Gemeinde Denzlingen Stand: 12.05.2026
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
,Hinter den Binken Il — 1. Anderung”

Bebauungsvorschriften und ortliche Bauvorschriften

INHALT

RECHTSGRUNDLAGEN .....cuittiiiiiiiiiiiiiiiiieiieiieiieietecsessesisstsssassassassasssssssssnsses 2
1.1 Rechtsgrundlagen fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen .......ccccccvvecieeiiviieee e 2
1.2 Rechtsgrundlagen fiir die drtlichen Bauvorschriften.........cccceveiiiiiniiiiiicee e 2
B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN.....cccceeierureeereeessnessssesessnesessaessssesesseesssnesans 3
3. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO) ..cccccuvveeecciieeeeciiee e 3

Seitelvon4



Gemeinde Denzlingen Stand: 12.05.2026
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
,Hinter den Binken Il — 1. Anderung”

Bebauungsvorschriften und ortliche Bauvorschriften

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festset-
zungen und ortliche Bauvorschriften:

RECHTSGRUNDLAGEN

11

1.2

Rechtsgrundlagen fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026
Nr. 13)

Rechtsgrundlagen fiir die 6rtlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 16.03.2026 (GBI. 2026, Nr. 44)
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026
Nr. 13)
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3.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Punkt 3.1 wird wie folgt gedndert (Erganzungen kursiv, Entfall durchgestrichen):

3.1

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Hinter den Binken |

Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen und Vorgarten

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Griinfliche oder gartnerisch genutzte
Flache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei sind vorwiegend einheimische Pflanzar-
ten zu verwenden. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugédnge, Zufahrten und Abstell-
platze.

Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind keine andere zuldssige Verwendung im
Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO.

In den Bereichen zwischen (iberbaubarer Grundstiicksfliiche und angrenzender éffentlicher Ver-
kehrsfldche (Strafsenverkehrsflichen, Fuf3- und Radweg/Wirtschaftsweg) diirfen maximal 50 %
der Fléiche dieser Bereiche je Grundstiick versiegelt werden. Bei Grundstiicken, die an mehrere
Offentliche Verkehrsfléichen angrenzen, gilt dies pro Seite.

Ausgenommen hiervon sind Grundstiicke, die zur ErschlieBung eines Grundstiicks in zweiter
Reihe dienen und damit mit weniger als 4,50 m Breite an die 6ffentliche Verkehrsflache angren-
zen. Wasserdurchlassige Oberflichen wie Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Schotter-
rasen und begriintes Rasenpflaster sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
gelten im Sinne dieser Festsetzung ebenfalls als versiegelt. Ausgenommen davon sind Tiefgara-
gen.

III

mit Rechtskraft vom

27.04.2023 (zeichnerischer Teil, planungsrechtliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften mit Aus-
nahme des oben gednderten Punktes 3.1) werden nicht gedndert und gelten somit weiterhin.
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Denzlingen, .
Fabian Nitz, Blrgermeister Verbandsbauamt
Gemeindeverwaltungsverband
Denzlingen — Vorstetten — Reute
—als Planverfasser —
Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes sowie Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
der zugehorigen planungsrechtlichen Festsetzun- gem. § 10 (3) BauGB offentlich bekannt gemacht
gen und der ortlichen Bauvorschriften mit den worden ist. Tag der Bekanntmachung und somit
hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderates Tag des Inkrafttretensistder __.

der Gemeinde Denzlingen Ubereinstimmen.

Denzlingen, . Denzlingen, .
Fabian Nitz, Blirgermeister Fabian Nitz, Blrgermeister
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