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Vorwort

Denzlingen ist ein lebendiger Ort auf dem Weg in die Zu-

kunft. Den Weg dorthin soll uns das vorliegende Gesamt-
gemeindliche Entwicklungskonzept ,,Denzlingen 2030“

il

weisen, indem es wichtige Handlungs- und Entwicklungs-
perspektiven aufzeigt. Dabei erganzen sich der externe und
fachlich gepragte Blick der Stadtentwicklungsexperten mit
der Ortskenntnis und dem Problembewusstsein unserer

A

Einwohnerinnen und Einwohner, der Gemeindeverwaltung und des Gemeinderats.

Wie soll sich Denzlingen in den nachsten Jahrzehnten entwickeln? Welche Winsche
und Erwartungen haben unsere Kinder, Jugendlichen, Blirgerinnen und Blrger? Zeit-
gemale Antworten auf all diese Fragen gibt das vorliegende Gesamtgemeindliche
Entwicklungskonzept ,,Denzlingen 2030“ (GEK). Es ist das Ergebnis einer intensi-
ven Zusammenarbeit zwischen der Gemeinde Denzlingen und zahlreichen Burgerin-
nen und Blrgern.

Uber 1.300 Personen haben ihre Ideen und Vorschlage zur weiteren Entwicklung
Denzlingens von April bis Juni 2016 in die Blrgerumfrage eingebracht. 130 Kinder und
Jugendliche haben im Juli Anregungen zum Gemeindeentwicklungskonzept gegeben.
80 Mitblrger waren bei der Zukunftswerkstatt am 22. September dabei. Bei einem
neuen Beteiligungsformat, dem Birgerinnenrat, haben im Oktober per Zufallsprinzip
ausgen wahlte 28 Frauen und Manner aus freien Sticken flr unsere Gemeinde
weitergedacht.

Ich bin sehr beeindruckt vom groliem Engagement der Denzlinger fiir ihre Gemeinde
und danke allen, die sich bei den Veranstaltungen im Rahmen des GEK eingebracht
haben! Mein Dank gilt auch allen Mitgliedern des Gemeinderats und der Gemeinden
verwaltung, die mit vollem Einsatz die Entwicklung des GEKs unterstitzt haben. Die
grolRe Mitwirkung zeigt, dass die Zukunft unserer Gemeinde vielen Menschen am Hern
zen liegt. Eine gute Voraussetzung flr die Gestaltung unserer Zukunft, denn unsere
Ortsentwicklung lebt davon, dass sich moglichst Viele aktiv daran beteiligen.

Markus Hollemann

Blrgermeister
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1  Zur Entstehung des Gesamtgemeindlichen
Entwicklungskonzepts

Das Gesamtgemeindliche Entwicklungskonzept ,Denzlingen 2030“ (GEK) soll den
Verantwortlichen in der Politik und den Mitarbeitern in der Verwaltung Leitlinien zur
Verfligung stellen, an denen sie ihr Handeln ausrichten kénnen. Es ist strategisch an-
gelegt und versteht sich als Orientierungshilfe bzw. Planungsinstrument. Das GEK
zeigt auf, wie sich Denzlingen in stadtebaulicher, gesellschaftlicher, wirtschaftlicher und
sozialer Hinsicht weiter entwickeln soll.

Aktive Biirgerbeteiligung

Bei der Erstellung des GEK wurde wie auch bei den vorangegangenen Arbeiten, von
Anfang an grofer Wert darauf gelegt, moglichst viele Blrgerinnen und Burger in den
Entstehungsprozess einzubeziehen. Gemeinsam mit ihnen sollten Antworten auf die
grol3en Fragestellungen der Zukunft gefunden werden. Ziel war es, die Vorstellungen,
Ideen und Winsche derjenigen in das GEK einflieBen zu lassen, die von den Ent-
scheidungen der Politik und der Verwaltung auch tatsachlich betroffen sind. Darlber
hinaus sollte aber ebenso das Wissen und die Kreativitdt der Denzlingerinnen und
Denzlinger genutzt werden. Und es ging nicht zuletzt auch um den Blick aus deren
spezifischen Lebenslagen auf die Gemeinde.

Dafir wurden im Zeitraum von April 2016 bis April 2017 verschiedene Mdglichkeiten
bzw. Formate der Birgerbeteiligung eingesetzt. Es galt, die Menschen auf unterschied-
liche Art und Weise zu erreichen und auf vielfaltige Weise die Beteiligung zu ermdgli-
chen. Angesprochen werden sollten dabei alle soziale Schichten, jung und alt. Basis
war dabei eine eigens erstellte Online-Plattform. Unter www.denzlingen2030.de konn-
ten aktuelle Informationen eingesehen, in einem Forum diskutiert und an der Umfrage
teilgenommen werden.

Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez Jan Feb Marz Apr

% 6.-8.7.2016 Kinder/ Jugend- Beteiligung
22.09.2016 Zukunfts-Werkstatt

e ) 15.10.2016 Biirger-/innenrat
¥ Masterplan-Workshop:

oe
LK) &“ < 10.01.2017
.%_-s’: (" "l_n Abstimmung

GR 07.03.2017

Biirger-
info
05.04.2017

Abbildung 1: der Biirgerbeteiligungsprozess zum Gemeindeentwicklungskonzept ,,Denz-
lingen 2030



Von der Umfrage bis zum Biirgerinnenrat

Den Start der Burgerbeteiligung bildete eine grof3 angelegte Birgerumfrage, die zwi-
schen dem 21. April 2016 und dem 19. Juni 2016 durchgefihrt wurde. Immerhin 1.311
Blrgerinnen, Burger und Pendler haben sich an ihr beteiligt. Der Uberwiegende Teil hat
die darin gestellten Fragen online beantwortet, ein deutlich geringerer Teil in Papier-
form. Um auch Kinder und Jugendliche erreichen zu kénnen, fand am 6. und 7. Juli
2016 eine Ortsrallye statt, bei der 100 Kinder der 4. Klasse in zehn Gruppen Denzlin-
gen durchstreiften, um festzuhalten, was ihnen an ihrem Heimatort gefallt und was aus
ihrer Sicht noch verbessert werden sollte. Einen Tag spater trafen sich dann rund 30
Jugendliche im Bildungszentrum, um ihre Ideen zur Zukunft von Denzlingen vorzutra-
gen und ausfuhrlich zu diskutieren.

Am 22. September 2016 trafen sich in einem nachsten Schritt rund 80 Denzlinger Bir-
gerinnen und Burger zu einer Zukunftswerkstatt. Nach der Vorstellung der Ergebnisse
aus der Burgerumfrage und der Kinder- und Jugendbeteiligung fanden sich die Teil-
nehmer in insgesamt sechs Gruppen zusammen, um in selbst gewahlten Themenstel-
lungen Uber die Weiterentwicklung der Gemeinde zu beraten. Am 15. Oktober 2016
tagte schlieRlich zum ersten Mal der Denzlinger Birgerinnenrat. Die Mitglieder dieses
neuen Gremiums wurden im Vorfeld per Zufallsprinzip aus dem Einwohnermelderegis-
ter ausgewahlt und eingeladen. Insgesamt 28 Denzlinger Burgerinnen und Bulrger
nahmen die Einladung an und diskutierten einen Tag lang ausfuhrlich Gber die Zukunft
der Gemeinde.

Im Januar 2017 wurde dem Gemeinderat die gesamte Ernte des Beteiligungsprozes-
ses prasentiert. Die Ratsmitglieder diskutierten und klassifizierten die Vorschlage und
Ideen, die in das vorliegende Gemeindeentwicklungskonzept tiibernommen wurden.

Die konkreten Ergebnisse der Blrgerbeteiligung wie auch das gesamte GEK werden
schlieRlich am 5. April 2017 im Rahmen einer Informationsveranstaltung der Offentlich-
keit vorgestellt.

Ein umfassender Bericht iiber die Beteiligungsergebnisse ist im Dokument ,,Ge-
samtgemeindliches Entwicklungskonzept ,,Denzlingen 2030“ — Dokumentation
der Beteiligung” einzusehen.



2  Stadtebau und Ortsgestaltung

1.1 Lage und Ortsteile

Die Gemeinde Denzlingen liegt im Landkreis Emmendingen, am Eingang von Elz- und
Glottertal, rund 10 km nérdlich vom Oberzentrum Freiburg entfernt.”

Das Gemeindegebiet von Denzlingen erstreckt sich Uber eine Flache von 16,95 Quad-
ratkilometern. Im Norden ist mit dem Mauracher Berg eine geologisch interessante
Erhebung zu sehen. Der bedeutendste Wasserlauf ist die Glotter. Sie ist das ortsbild-
pragende Merkmal von Denzlingen. Im Norden des Gemeindegebiets fliet die Elz.
Weiter in Richtung Nordosten beginnt das Elztal. Nach Ost — Studosten hin mindet das
Glottertal aus dem Schwarzwald in die Talebene und 6ffnet sich bis zum kleinen Mas-
siv des Kaiserstuhls. Bei gutem Wetter sind von hier aus die rund 50 km entfernten
Vogesen auf der franzésischen Seite der Oberrheinebene zu sehen.?

Abbildung 2: Luftbild Denzlingen®

1972 schloss sich die Gemeinde Denzlingen mit dem Nachbarort Vorstetten zu einem
Verwaltungsverband zusammen. 1974 trat als dritte Gemeinde Reute bei. Sitz des
Gemeindeverwaltungsverbandes Denzlingen-Vérstetten-Reute ist Denzlingen.*

An das Gemeindegebiet grenzen im Landkreis Emmendingen:

- Vorstetten,
- Emmendingen,

! ,Denzlingen stellt sich vor®, Internetseite der Gemeinde Denzlingen, http://www.denzlingen.de/
2 .Denzlingen“ auf Wikipedia.org, https://de.wikipedia.org/wiki/Denzlingen
® Kartenbasis: Luftbild: google.de/maps

* Gemeindeverwaltungsverband“ auf den Internetseiten der Gemeinde Denzlingen:
http://www.denzlingen.de/



- Sexau und
- Waldkirch

und im Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald:

- Glottertal,
- Heuweiler und
- Gundelfingen.

Zur Gemeinde Denzlingen gehdren neben dem Hauptort auch die vier ,Ortsteile®:

- Unterdorf,

- Oberdorf,

- Mauracherhof und
- Unterdenzlingen®

1.2 Ortsentwicklung und stadtebauliche Planungen

Das Ortsbild von Denzlingen wird wesentlich durch Hauptstrale und die parallel dazu
verlaufende Glotter gepragt. Mit ihren groRziigigen Ufer- und Grlinbereichen war sie
lange Zeit ,die historisch bedingte Lebensader*® der Gemeinde und fiir zahlreiche Miih-
len eine wichtige Energiequelle. Entlang des Bachlaufs der Glotter hat sich Denzlingen
als Muhlendorf entwickelt. Abbildung 3 zeigt das langgezogene Stralendorf Denzlin-
gen im Jahr 1874, das sich im Wesentlichen entlang seiner beiden Siedlungsachsen

Glotter/HauptstraRe in Ost-West-Richtung erstreckt.
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Abbildung 3: Denzlingen 18747

Entlang der Bahnlinie wurde eine weitere Entwicklungsachse in Nord-Sid-Richtung
aufgespannt. Ausgehend von diesen beiden pragenden Siedlungsachsen vollzog sich

5VgI. ,Flachen gewinnen durch Innenentwicklung entlang der Hauptstrae in Denzlingen ,Werk-
statt HauptstraRe‘ Birgermitwirkungsprozess, S. 14.

® Flachen gewinnen durch Innenentwicklung entlang der Hauptstraf3e in Denzlingen ,Werkstatt
Hauptstral3e® Birgermitwirkungsprozess, S. 15.

" Gemeinde Denzlingen.
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die bauliche Entwicklung der Gemeinde Denzlingen vor allem in Richtung Norden bzw.
Osten, zuletzt im Jahr 1996, als mit dem Neubaugebiet ,Heidach III* das vorerst letzte
grolie Wohngebiet entstand. Im Gegensatz zur breiten Siedlungsstruktur in Nord-Ost-
Richtung wird die Bebauung nach Siden hin auch heute noch von dem vergleichswei-
se schmalen Ost-West-Bebauungsband bestimmt.?

Abbildung 4: Der Blick vom Mauracher Berg zeigt die rasante Siedlungsentwicklung seit
der Nachkriegszeit. 1950 lebten knapp 3.000 Menschen in Denzlingen, heute sind es fast
fiinfmal so viele. Bilder von Dieter Ohmberger.

Entlang der Hauptstralle und dem Bachlauf der Glotter befindet sich der historische
Ortskern mit seiner charakteristischen Bautypologie von aneinandergereihten, sich mit
der Giebelseite zur StralRe 6ffnenden Hofanlagen:

.Das Hauptgebaude orientiert sich zur StralRe, die rickwartige Scheune
bildet den raumlichen Abschluss — historisch zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen, heute zu den teilweise noch grofziigigen
privaten Garten- und Freiflachen. Es bilden sich geschitzte Innenhofsi-
tuationen mit groRflachigen befestigten Hofflachen.*

Diese gewachsenen Hofstrukturen mit ihren alten Bogenbriicken und dem sudlich der
HauptstralRe fast durchgangig verlaufenden Grinbereich pragen das historische Ge-
sicht des Ortes. Zugleich sind an manchen Stellen ein nutzungsbedingter Strukturwan-
del und mit ihm bauliche Veranderungen zu erkennen: Die einst landwirtschaftlich ge-
nutzten Hofanlagen wurden in den letzten Jahrzehnten in Wohnhéfe umgewandelt und
zum Teil durch Ketten- bzw. Reihenhauser ersetzt. Baufallig gewordene Rundbogen-
briicken wichen der kostengiinstigeren Variante von Flachbriicken.'

8 Vgl. ,Flachen gewinnen durch Innenentwicklung entlang der Hauptstra3e in Denzlingen
\Werkstatt HauptstraRe‘ Birgermitwirkungsprozess®, S. 15f.

® Flachen gewinnen durch Innenentwicklung entlang der HauptstraRe in Denzlingen ,Werkstatt
Hauptstral3e* Burgermitwirkungsprozess, S. 19.

10VgI. ,Flachen gewinnen durch Innenentwicklung entlang der HauptstraRe in Denzlingen
\Werkstatt HauptstraRe‘ Birgermitwirkungsprozess, S. 20
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Abbildung 5: Links: Beispiel fiir historische Hofanlage; Rechts: Beispiel fir Umnutzung
zu Wohnhof (Bilder Kommunalkonzept Sanierungsgesellschaft mbH)

Um diesem ,schleichenden Verlust ortsbildpragender und charakteristischer Merkma-
le*"" entgegenzuwirken, hat die Gemeinde Denzlingen bereits im Jahr 1984 eine Baufi-
bel mit Gestaltungsempfehlungen fir die Eigentimer herausgegeben, um sie zu einem
sorgsamen Umgang mit der historischen Bausubstanz entlang der Hauptstrale zu
sensibilisieren.”” Die Frage, wie Nachverdichtung stadtebaulich vertraglich erfolgen
kann, beschaftigte auch die stadtebaulichen Untersuchungen, die im Rahmen des For-
derprogramms ,Flachen gewinnen durch Innenentwicklung® zwischen April 2011 und
November 2012 mit beispielhafter Beteiligung der Birgerschaft durchgefiihrt wurde.
Ebenso fokussierte das Projekt ,Werkstatt Hauptstralle 2013 — 2014“ auf eine quali-
tatsvolle Innenentwicklung der HauptstralRe als Ortskern. Auch hier waren die Eigen-
timerinnen und Eigentimer bzw. die Burgerschaft von Anfang an intensiv in die Pla-
nungen eingebunden.”

Abbildung 6: Am Kohlereck - friiher und heute. Bilder von Dieter Ohmberger.

Zwischen 1994 und 2003 haben stadtebauliche ErneuerungsmalRnahmen dem Ortsze-
ntrum von Denzlingen ein modernes Gesicht gegeben:™

" Flachen gewinnen durch Innenentwicklung entlang der Hauptstraf3e in Denzlingen ,Werkstatt
Hauptstral3e* Burgermitwirkungsprozess, S. 12

12 Vgl. ,Flachen gewinnen durch Innenentwicklung entlang der Hauptstra3e in Denzlingen
.Werkstatt HauptstraRe‘ Birgermitwirkungsprozess, S. 11

3 Vgl. ,Flachen gewinnen durch Innenentwicklung entlang der HauptstralRe in Denzlingen
\Werkstatt Hauptstrale‘ Birgermitwirkungsprozess, S. 11f.

" Vgl. ,Informationsbroschiire der Gemeinde Denzlingen 2012/2013", S. 14f.
12



e Eine FuRgangerzone verbindet das Neue
Rathaus mit der Einkaufs- und Geschaftswelt
im Kohlerhof und der Rosenstral3e

e Entlang der Glotter entstehen neue Platze,
darunter z. B. die Glotterinsel mit dem Insel-
haus oder der Rathausplatz

e Ein ehemaliges Fabrikgebdude wird zur Me-
diathek mit Kulturcafé und Veranstaltungs-
raum umgebaut.

e 2003 eroffnet das Denzlinger Kultur & Blir-
gerhaus (KuB).

Abbildung 7: Inselhaus/Rocca-Fabrik'®

Im Jahr 2014 wurde die Gemeinde mit dem Sanierungsgebiet ,Ortsmitte 1l in Denzlin-
gen in das Bund-Lander-Programm ,Aktive Stadt- und Ortszentren“ aufgenommen.
Ziel der Sanierung ist es, den zentralen Bereich der Hauptstralle so aufzuwerten, dass
er seiner Aufgabe als lebendige, attraktive Ortsmitte gerecht werden kann. Die stadte-
baulichen ErneuerungsmafRnahmen knipfen dabei an das Férderprogramm ,Flachen
gewinnen durch Innenentwicklung“ und an dessen wichtigen Impuls zur qualitéatsvollen
Innenentwicklung an. So sollen ungenutzte Gebaude neu geordnet und brachliegende
Flachen reaktiviert werden, um einer vertraglichen Innenentwicklung Platz zu ma-

chen.'®

' Gemeinde Denzlingen
Sanierung “Ortsmitte II"
Formliche Festlegung
nach § 142 BauGB

Grenze des
Sanierungsgebietes

Lageplan vom 18.11.2014
4| Kommunalkonzept N

Sonienngugessiichat mbH
W Gemeinde- und
Stadtentwickiung

Abbildung 8: Sanierungsgebiet "Ortsmitte Il Denzlingen"”, Gemeinde Denzlingen

' Inselhaus: Dieter Ohmberger, Rocca-Fabrik ,Denzlinger Rocca (Mediathek Kultur Café) nérd-
liche Ansicht®, Meinolf Wewel, WikiCommons,
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Denzlinger_Rocca_(Mediathek Kultur_Caf%C3%A9
)_n%C3%B6rdliche_Ansicht.jpg?uselang=de.

16VgI. ,Info zur Sanierung fur Broschlire Gemeinde®, Gemeinde Denzlingen, S. 1ff.
13



Bei den Entwicklungsbereichen handelt es sich zum einen um den ruckwartigen Be-
reich zwischen dem Gasthaus ,Griiner Baum* und dem ,Kohlerhof* mit seinen unge-
nutzten Nebengebauden und zum anderen um den Bereich Hauptstrale/Ecke Rosen-
stralRe. Auf der landwirtschaftlichen Brachflache soll ein ,Versorgungszentrum mit ver-
traglichen Dienstleistungen und Wohnungen zur wohnortnahen Versorgung entste-

hen“."

Zudem hat die Gemeinde einen zweistufigen stadtebaulichen Ideen- und Realisie-
rungswettbewerb zum Neubaugebiet ,Kappelematten®/,Unterm Heidach“ ausgelobt.

,Das Baugebiet bildet den Liickenschluss zwischen dem historischen
Ortskern im Westen und den verschiedenen Neubaugebieten im Norden
und Osten. Mit der kiinftigen Bebauung wird das Kultur&Blirgerhaus
stadtebaulich eingefasst, der Stadtpark findet seinen siidlichen Ab-
schluss.“’®

Es geht darum, das vorerst letzte grofle Baugebiet staddtebaulich sinnvoll in die umlie-
genden Quartiere und das bestehende Ortsgebiet zu integrieren. Zugleich soll eine
stadtebauliche Grundstruktur entstehen, die dem demografischen Wandel ebenso wie
kiinftigen, noch nicht absehbaren Entwicklungen Rechnung tragt."

" Info zur Sanierung fur Broschire Gemeinde®, Gemeinde Denzlingen, S. 4.

'® Kombinierter stadtebaulicher Ideen-/Realisierungswettbewerb ,Kappelematten / Unterm
Heidach“, Gemeinde Denzlingen, Auslobung, Stand 17.10.2014, S. 4.

19 Vgl. Kombinierter staddtebaulicher Ideen-/Realisierungswettbewerb ,Kappelematten / Unterm
Heidach®“, Gemeinde Denzlingen, Auslobung, Stand 17.10.2014, S. 4.

14
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Realisierungswettbewerb i
"Kappelematten" / "Unterm Heidach"

in Denzlingen
Abgrenzung Wettbewerbsgebiet
M 1:5000

10.09.2014 Bauamt

Abbildung 9: Realisierungswettbewerb »Kappelematten“/“Unterm Heidach“ in Denzlin-
gen, Gemeinde Denzlingen

Der am 13.04.2015 einstimmig gewahlte Siegerentwurf zur Bebauung des Gebiets
bindet das ca. 16 Hektar grol3e Gebiet optimal in die bestehenden Gemeindestrukturen
und die Parklandschaft rund um das Kultur & Burgerhaus Denzlingen ein. Die Teilge-
biete Kappelematten (West) und Unterm Heidach werden nun entwickelt.

15
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Abbildung 10: Entwurf der Preistrager Bower Eith Murken mit Ammann Albers Stadtwer-
ke Ziirich

1.3 Flachennutzung

Naturbelassene Griinzonen sind in Denzlingen als ,iberschaubar zu sehen. Ein klei-
ner Teilbereich von Denzlingen (0,43 Prozent) gehdért zum Naturpark Stidschwarzwald.
Zudem ist der Mauracher Berg mit 44 Hektar als Landschaftsschutzgebiet ausgewie-
sen. Der Denzlinger Hausberg gilt als Naherholungsgebiet, das durch den Wechsel
von Wald und herkémmlichen landwirtschaftlichen Nutzungsformen gepragt ist. Hier
verlauft ein bereits in den 70er Jahren des vorigen Jahrhunderts angelegter Naturlehr-
pfad.”

Daruber hinaus hat Denzlingen einen Gemeindewald mit 13 Biotopen. Werden zu den
220 Hektar Gemeindewald die 34 Hektar Privatwald dazu gezahlt, sind 15,2 Prozent
der 1.695 Hektar umfassenden Gemarkung von Denzlingen Waldflache; ein Wert, der

20 Vgl. Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg, Schutzge-
biete, http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/pages/selector/index.xhtml
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weit unter den Vergleichswerten vom Landkreis Emmendingen (45 Prozent), vom Land

Baden-Waurttemberg (39 Prozent) und von Deutschland (31 Prozent) lieg

t21

Zudem ist mit 25,3 Prozent in Denzlingen mehr Flache bebaut als im Landesdurch-

schnitt (14,3). Die landwirtschaftlich genutzten Flachen liegen mit 58,0 Prozent deutlich
Uber dem Landesdurchschnitt (45,4 Prozent). Erholungsflachen, Sportflachen und

Grunanlagen nehmen in Denzlingen ebenso deutlich mehr Platz ein als im restlichen

Landle.®

Fliche 2015 ¥ nach tatsichlicher Nutzung

Nutzungsart

Bodenfldche insgesamt
darunter
Siedlungs- und Verkehrsflache)
Gebadude- und Freiflache
Wohnen
Gewerbe und Industrie
Betriebsflache ohne Abbauland
Erholungsflache
Sportflache
Griinanlage
Campingplatz
Verkehrsflache
Stralle, Weg, Platz
Friedhof
Landwirtschaftsflache
Waldflache
Wasserflache
Ubrige Nutzungsarten2)

Denzlingen (Kreis Emmendingen)

Flache

ha
1.695

429
230
144

32

41
11
30

153
142

982
265
17
2

Anteil an der jeweiligen Bodenflidche insgesamt

Denzlingen (Kreis Emmendingen)  Land Baden-Wiirttemberg

Prozent
100 100
25,3 14,4
13,6 7.8
8,5 4,2
1,9 1,4
0,1 0,1
24 09
0,7 04
1,7 0,5
0,0 0,0
9,0 55
8,4 5,1
0,2 0,1
58,0 454
15,7 38,3
1,0 1,1
0,1 0,7

1) Summe aus Gebdude- und Freiflache, Betriebsflache ohne Abbauland, Erholungsflache, Verkehrsflache, Friedhof.

2) Summe aus Abbauland und Flachen anderer Nutzung (ohne Friedhof).

Stichtag 31.12. des Jahres.

Abbildung 11: Flachennutzung Denzlingen. Berechnung des Statistischen Landesamtes

Baden-Wiirttemberg. http://www.statistik.baden-

wuerttemberg.de/BevoelkGebiet/GebietFlaeche/015152xx.tab?R=GS316009

" Vgl. Internetseite der Gemeinde Denzlingen, ,Unser Ort — Der Gemeindewald®,
http://www.denzlingen-online.de/der_gemeindewald,168768.html

%2 7ahlen der Regionaldatenbank des statistischen Landesamts Baden-Wurttemberg, Tabelle
,=Flachennutzung in der Gemeinde Denzlingen®: http://www.statistik.baden-

wuerttem-

berg.de/SRDB/Tabelle.asp?H=BevoelkGebiet&U=01&T=01515229& E=GE&K=316&R=GE3

16009
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Abbildung 12: Die Glotter in Denzlingen®

Eine Herausforderung sind dagegen die
Naturrdume. Besonders die Waldflachen
nehmen im Vergleich zum Landkreis und
zum Land einen geringeren Anteil ein.

In dem grinen Band entlang der Haupt-
stralle sind zudem Abgange im Baumbe-
stand zu verzeichnen. Daruber hinaus ver-
sperren Mauern und Gelander einen direk-
ten Zugang zum Bach. Hinzu kommt, dass
durch die Umstrukturierung der Hofanlagen
private Zufahrten und Parkplatze an man-
chen Stellen den Grinstreifen unterbre-
chen.”

2 Vgl. Abschlussbericht ,Flachen gewinnen durch Innenentwicklung entlang der HauptstralRe in
Denzlingen ,Werkstatt HauptstrafRe' Blrgermitwirkungsprozess 2013, S.25.

* Glotter in Denzlingen®, Andreas Schwarzkopf, Wikimedia Commons,
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Glotter_in_Denzlingen.jpg
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3 Wohnen

Als Randgemeinde zu Freiburg ist Denzlingen seit Jahrzehnten ein beliebter Wohn-
und Zuzugsort. Dementsprechend grof} ist die Nachfrage nach Wohnraum. So stieg
zwischen 2002 und 2013 die Anzahl an Wohngeb&uden von 2.098 auf 2.335. Dagegen
ist seit den 60er Jahren ein kontinuierlicher Rickgang der HaushaltsgroRe zu ver-
zeichnen: Lebten im Jahr 1961 im Schnitt noch 3 Personen pro Haushalt und damit
mehr als im Landesvergleich (2,9), sind es im Jahr 2011 noch 2,1 Personen pro Haus-
halt und damit deutlich unter dem Wert von Baden-Wiirttemberg (2,3).%

Im Flachennutzungsplan 2020 des Gemeindeverbands Denzlingen — Vérstetten — Reu-
te hat Denzlingen mehr als 25 ha Wohnbauflachen geplant, auRerdem knapp 6 ha
Mischflachen und 13 ha Gewerbeflachen.?

Entsprechend der Altersstruktur seiner Bevolkerung bietet Denzlingen ein breites An-
gebot fur altere Menschen: Im Jahr 1988 baute die Gemeinde das Seniorenzentrum
,Gruner Weg*“, das von der AWO Freiburg betrieben wird. Das Haus ist konzipiert als
Verbund aus Pflegeheim mit Vollzeit- und Kurzzeitpflegeplatzen, Betreutem Wohnen
mit der Seniorenwohnanlage Lerchenstralie sowie einer Begegnungsstatte fir gemein-
same Aktivitdten und einer Cafeteria. Ambulante Pflege, Kurzzeit- und Urlaubspflege
bietet die Kirchliche Sozialstation Elz/Glotter e.V., so z. B. die Tagespflege ,Glocken-

blume*“.?’

Erganzend zur ambulanten Pflege und Hauswirtschaftshilfe betreut und begleitet das
Netzwerk ,Von Mensch zu Mensch® Beddrftige in Denzlingen, Vdérstetten, Reute und
Glottertal.” Seit Mai 2015 gibt es in Denzlingen die AlV als Anlauf-, Informations- und
Vermittlungsstelle flr burgerschaftliches Engagement. Sie ist Bindeglied zwischen Per-
sonen und Organisationen, die tatkraftige Unterstitzung brauchen, und jenen, die Un-
terstitzung unentgeltlich anbieten méchten. Die AIV hilft bei der Suche nach dem pas-
senden Engagement und vermittelt entsprechende Einsatzmadglichkeiten. Daruber hin-
aus gibt es Interessenvertretungen z. B. in Form des VDK Sozialverbands. Orte, um
sich miteinander auszutauschen und sich ein Hilfs-Netzwerk aufzubauen, sind die

%% Zahlen der Regionaldatenbank des statistischen Landesamts Baden-Wurttemberg: Tabelle
,<Wohngebaude, Wohnungen, Rdume und Belegungsdichte* Gemeinde Denzlingen,
http://www.statistik.baden-
wuerttem-
berg.de/SRDB/Tabelle.asp?H=8&U=05&T=99045041&E=GE&K=316&R=GE316009

2 Vgl. ,Flachennutzungsplan 2020 Gemeindeverband Denzlingen — Vérstetten — Reute®, Bir-
gerservice — Bauen und Wohnen, www.denzlingen.de.

2 Vgl. Flyer ,Alter werden in Denzlingen*, http://www.denzlingen-
onli-
ne.deffiles/15/files/Flyer%20Alter%20werden%20in%20Denzlingen%20F altblatt7 %203(2).pd
f

3 Vgl. ,Hilfe direkt in der Nachbarschaft®, Badische Neueste Nachrichten, 18. Dezember 2014,
http://www.badische-zeitung.de/denzlingen/hilfe-direkt-in-der-nachbarschaft--97285578.html
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okumenische Begegnungsstatte oder der Quartierstreff Sommerhof. Zudem begleitet
die Hospizgruppe Denzlingen Schwerkranke und sterbende Menschen. Fir ihr Enga-
gement erhielt sie im Jahr 2014 den Denzlinger Birgerpreis; 2015 wurde sie fur den
Deutschen Engagementpreis nominiert.”® Bei der Ausweisung von Baugebieten achtet
die Gemeinde zudem auf eine altersgerechte Quartiersplanung. In den Auslobungsun-
terlagen zum Neubaugebiet “Képpelematten/Unterm Heidach“ werden neben Barriere-
freiheit und 30 Prozent Flachenanteil u. a. fir Mehrgenerationswohnen auch ,Raum-
lichkeiten fiir innovative Formen der Pflege (z. B. Pflegewohngruppen) gefordert.*

29 Vgl. ,Unser Ort — Senioreneinrichtungen®, auf den Internetseiten der Gemeinde Denzlingen,
http://www.denzlingen-online.de/senioreneinrichtungen,48463.html

%0 Vgl. ,Kombinierter stadtebaulicher Realisierungswettbewerb ,Kappelematten/Unterm
Heidach®, Gemeinde Denzlingen, 17.10.2014%, S. 29.
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4  Wirtschaft und Nahversorgung

Im Regionalplan Sudlicher Oberrhein ist die Gemeinde Denzlingen als Unterzentrum
mit urbaner Infrastruktur ausgewiesen. Als solches bietet sie gute Voraussetzungen fir
Industrie- und Gewerbebetriebe.*'

Im Westen von Denzlingen befinden sich die drei Gewerbegebiete ,Geringfeldele®,
,2Steinbuhl“ und ,Turleacker®. Hier haben sich weltweit agierende mittelstandische Un-
ternehmen angesiedelt wie die Schélly Fiberoptic GmbH, die sich auf Visualisierungs-
systeme spezialisiert hat. Auch die Hummel AG, die Verbindungstechnik in den Seg-
menten Elektrotechnik, Elektronik und Heizungsarmaturen herstellt, hat ihren Firmen-
sitz in Denzlingen und in den letzten Jahren am Standort investiert. So entstanden zwi-
schen 2008 und 2010 mit neuen Gebauden fur Produktion, Entwicklung, Logistik und
Vertrieb 50 neue Arbeitsplatze bei der Hummel AG.*

Damit sich in Denzlingen kleinere Handwerksbetriebe und weitere Firmen ansiedeln
kénnen, ist im Nordwesten von Denzlingen ein neues ,eingeschranktes Gewerbege-
biet* auf einer Flache von 2,8 ha geplant. Aulerdem hat die Gemeinde die Baufenster
in den bestehenden Gewerbegebieten vergrélert, so dass bereits ansassige Firmen
erweitern kénnen.®

4.1 Beschaftigung

Insgesamt bot Denzlingen im Jahr 2014 3.006 Menschen eine sozialversicherungs-
pflichtige Beschaftigung. Allerdings sind nur ca. 23,7 Prozent dieser Stellen mit Denz-
linger Einwohnerinnen und Einwohnern besetzt: Von den 5.126 sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten Denzlinger Burgerinnen und Burger arbeiten 4.420 Personen
auflerhalb Denzlingens. 2.294 Personen pendeln von auflerhalb nach Denzlingen, um
dort zu arbeiten.*

31VgI. Regionalverband Sidlicher Oberrhein: Regionalplan 1995, 2.1.4 (2).

% Vgl. ,Denzlingen — Informationsbroschire der Gemeinde Denzlingen 2012/2013", A+K Ver-
lag, S. 84f.

% Vgl. ,Mehr Spielraum flr die Firmen*, Badische Neueste Nachrichten, 14. Marz 2014,
http://www.badische-zeitung.de/denzlingen/mehr-spielraum-fuer-die-firmen--81860325.html

% Zahlen der Regionaldatenbank des statistischen Landesamts Baden-Wurttemberg: Tabelle
~S0zialversicherungspflichtig Beschaftigte sowie Berufspendler tber die Gemeindegrenzen®,
http://www.statistik.baden-
wuerttem-
berg.de/SRDB/Tabelle.asp?H=6&U=03&T=03025020&E=GE&K=316&R=GE316009
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4.2 Handel

Denzlingen verfugt Uber eine urbane Infrastruktur. So erhielt die Gemeinde im Zuge
der Ortskernsanierung ein urbanes Zentrum mit kleiner Fulgéngerzone, einem Ein-
kaufszentrum und modernen Geschéaftshausern.®

Das Einzelhandelsangebot der Gemeinde Denzlingen besteht aus 66 Einzelhandelsbe-
trieben. Auf einer Verkaufsflache von insgesamt rund 9.575 m? erzielen sie zusammen
einen Gesamtumsatz von circa 45,3 Millionen Euro. Der Hauptumsatz wird im Bereich
des kurzfristigen Bedarfs erzielt (33,9 Millionen Euro) und hier mehr als die Halfte da-
von (19,8 Millionen Euro) im Bereich der Nahrungs- und Genussmittel. Entsprechend
nimmt dieser Bereich auch den gréften Anteil an Verkaufsflachen ein, genauer gesagt
3.725 m? und damit mehr als ein Drittel der Gesamtverkaufsflaichen. Das Sortiment fiir
den mittelfristigen Bedarf wie Spielwaren, Bekleidung oder Blicher verzeichnet mit ins-
gesamt 1.800 m? den kleinsten Anteil der Gesamtverkaufsflache.*® Ein Grund hierfiir ist
sicherlich das nahe Oberzentrum Freiburg und die dortige Konkurrenz.

Mit dem lange geforderten, und nun geplanten Drogeriemarkt deckt Denzlingen also in
rundum die wohnortnahe Grundversorgung der Menschen in der Gemeinde und der
naheren Umgebung ab. Fur ein hinreichendes Angebot im Bereich der Nahrungs- und
Genussmittel sorgen in Denzlingen vier grof3e Supermarkte, zwei im Ortszentrum, ei-
ner im Nahversorgungszentrum Elzstral3e und einer im Gewerbegebiet Turleacker.

% Vgl. "Standort Denzlingen" in der Zeitschrift "Baden intern" im August 2010,
http://www.denzlingen-online.de/files/15/files/bi201008_standortdenzlingen(9).pdf

% Vgl. Zahlen aus ,Nahversorgung und Ansiedlung eines Fachmarktzentrums in Denzlingen,
Dr. Donato Acocella, Lorrach 2014, S. 4.
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5 Verkehr und Mobilitat

5.1 Anbindung

Fir Kommunen in suburbanen Regionen wie Denzlingen ist die Verkehrsanbindung an
Ballungsraume von besonderer Bedeutung. Denzlingen liegt in der Nahe des An-
schlusses zur Bundesautobahn A5. Eine zentrale Verkehrsachse im Gemeindegebiet
ist die in Ost-West-Richtung verlaufende HauptstraBe (L112)%. ,Sie bildet das Riick-
grat der ErschlieBung des Ortskerns von Denzlingen. Angebunden an das Uberregio-
nale Verkehrsnetz wird sie im Osten an die B294 in Richtung Freiburg bzw. Waldkirch
und im Westen an die B3 in Richtung Freiburg bzw. Emmendingen.“*

Freiburg als Oberzentrum und Universitatsstadt ist 10 km von Denzlingen entfernt.
Zwischen Denzlingen und den Ballungszentren Karlsruhe und Basel liegt jeweils eine
Autofahrtstunde.

5.2 Offentlicher Personennahverkehr

Denzlingen ist ein regionaler Verkehrsknotenpunkt und wichtige Drehscheibe fur Um-
landgemeinden. So bietet der Bahnhof Denzlingen Anschluss an die Rheintal- und die
Elztal-S-Bahn sowie an den regionalen Schienenverkehr. Téglich halten hier mehr als
120 Zige. Im Frihjahr 2014 wurde zudem der Zentrale Omnibusbahnhof Denzlingen
eroffnet. Er ist ein wichtiger Dreh- und Angelpunkt verschiedener Buslinien innerhalb
von Denzlingen Richtung Heidach, Glottertal und Sexau und in die angrenzenden Re-
gionen u. a. nach Emmendingen und Freiburg.*® Abbildung 13 zeigt den Ortslinienplan
von Denzlingen. 19 Haltestellen sorgen fir die Anbindung innerorts.

Far viele Berufspendler ist insbesondere die Strecke nach Freiburg relevant. Werktags
fahren pro Tag 70 Zige und Busse vom Bahnhof Denzlingen zum Freiburger Haupt-
bahnhof. Unter der Woche verlasst um 4.59 Uhr der erste Zug den Bahnhof Denzlin-
gen in Richtung Freiburg. Die Zige verkehren zumeist in einer Taktung von 15 Minu-
ten, zu den StoRzeiten auch in kirzeren Abstanden. Die Fahrtzeiten variieren zwischen
9 und 12 Minuten bzw. einer halben Stunde, je nachdem ob man mit dem regionalen
Schienenverkehr oder per Bus unterwegs ist. An Samstagen startet die erste Regio-
nalbahn vom Bahnhof Denzlingen nach Freiburg Hauptbahnhof um 5.29 Uhr, Nacht-
schwarmer koénnen um 0:18 Uhr noch mit einem Regionalexpress vom Freiburger

¥ Vgl. ,Denzlingen — Informationsbroschire der Gemeinde Denzlingen®, S. 12,
http://www.1kserver.com/4ff18af4d1bc9/#/0

% Vgl. Abschlussbericht ,Flachen gewinnen durch Innenentwicklung entlang der Hauptstraf3e in
Denzlingen ,Werkstatt HauptstrafRe* Burgermitwirkungsprozess 2013, S. 24.

% Vgl. ,Nahverkehr Denzlingen®, http://www.badische-seiten.de/denzlingen/nahverkehr.php
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Hauptbahnhof nach Denzlingen kommen. Danach decken drei Nachtbuslinien die Zei-
ten zwischen 1 und 4 Uhr ab.*
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Abbildung 14: Liniennetzplan Kartenausschnitt Denzlingen42

40 Vgl. ,Fahrplanauskunft 3-Léwen-Takt, Baden-Wirttemberg®, http://www.efa-
bw.de/nvbw/XSLT_TRIP_REQUEST2

1 http://www.rvf.de/PDF/Stadtplanausschnitte/Denzlingen.pdf
“2 http://www.rvf.de/PDF/Liniennetzplan.pdf

24



Regionales o

Regio- In erster Linie
S c h i e n e n n etz Verkehrsverbund
Freiburg R (V’ F
www.rvf.de
703 A Karlsruhe
& 726
S .
g () Herbolzheim
)
Risqel  Kenzingen Oberwinden
Endingen | Rlege : ;
Sasbg:h g ZI Ort Riegel-Malterdingen Niederwinden
schaﬁﬁgijs-en Kendringen Gutach Bleibach
O . Bahlingen Teningen-Mundingen
Jechtingen . E di Kollnau
Bahlingen- mmendingen X
O Burkheim- Riedlen

Batzenhausle

Bischoffingen Nimburg  Kollmars- {2
reute

Buchholz

Eichstetten
0 Oberrotweil :
Bétzingen Denzlingen
Achk Miihle 703 726
chkarren i
[mm] Bétzingen (__) Gundelfingen
Wasen- |
weiler WIN® Hugstetten Freiburg () FR-Zahringen
IhD 0 o West I
Breisach | " 0" __) FR-Herdern
FR Messe / Universitat 726
FR Klinikum | FREIBURG Hbf (el g
727 g
Wi [}
FR-St. Georgen 2 I‘!gelztrfenweiler 5ffi ¢
Ebringen & Lo’fflngen g
=~ Schallstadt Kirchzarten Neustadt Unadingen =
5 Himmelreich IN-ANS
< (113 J% R
- / Y/ Ré')terr\‘- Bach- ™
Mulhouse Bad Krozingen - ach heim
» ‘ Bad Krozingen Fgllqbergl 0
t arental 728
Altglash 3
tglashiitten
Falkau Aha
708 Etzenbach 728 2> Schluchsee
Dietzelbach ¥
Seebrugg
R 113,
703 Basel - ® 0214/
. T24558
Stand: 2013-12 Koraia i ereh s

Abbildung 15: Netzplan des Regio-Verkehrsverbundes Freiburg

5.3 Radwege

In ihrer Informationsbroschire ,Denzlingen 2012/2013* wirbt die Gemeinde mit ,zahl-
reichen Radwegen in Richtung Kaiserstuhl und in den Schwarzwald“*®. Der Planer fiir
Outdoor-Aktivitaten outdooractive.de stellt auf seinen Internetseiten zehn verschiedene
Touren in drei unterschiedlichen Schwierigkeitskategorien vor.** Zudem ist die Ge-

3 ,Denzlingen — Informationsbroschiire der Gemeinde Denzlingen 2012/2013%, A+K Verlag, S.
4,
4 Vgl. http://www.outdooractive.com/de/radfahren/denzlingen/radfahren-in-denzlingen/1459830/
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meinde Ausgangspunkt des Elztal-Radwegs, der Uber Waldkirch bis nach Elzach ver-
lauft.
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Abbildung 16: Radstrecken auf outdooractive.de

5.4 Verkehrsaufkommen

Die zentrale Verkehrsachse in Denzlingen ist die durch den Ort verlaufende Hauptstra-
Re L112 als Zubringer zu den BundesstraRen B3 und B294 nach Frei-
burg/Emmendingen bzw. Freiburg/Waldkirch. Entsprechend der Bevoélkerungsentwick-
lung ist auch das Verkehrsaufkommen auf der L112 gestiegen. Das zeigen die Ergeb-
nisse der StralRenverkehrszdhlung der Landstralen aus dem Jahr 2010. Lag die
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) am Verkehrsknotenpunkt B3/L112 und
L112/L110 im Jahr 1995 noch bei 11.960 Fahrzeugen, werden im Jahr 2010 am selben
Messpunkt 13.504 Kraftfahrzeuge gezahlt. Das entspricht einer Zunahme von mehr als
11,4 Prozent. Etwas weniger frequentiert ist im Vergleich dazu die L112 an der Stelle
B294/L112 in Richtung Heuweiler und damit am Ortsrand: Hier lag die DTV im Jahr
2010 bei 10.222 Kraftfahrzeugen und damit unter dem Wert von 10.503 gezahlten
Kraftfahrzeugen aus dem Jahr 2000. Ein anderer Unterschied zwischen den beiden
Messstellen liegt in der taglichen Durchfahrtfrequenz des Schwerlastverkehrs. Im Jahr
2010 wurden am Messpunkt B3/L112 und L112/L110 488 LKWs gezahlt und damit
mehr als doppelt so viele Fahrzeuge wie am Messpunkt B294/L112 in Richtung Heu-
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weiler (242).* Dies zeigt, dass die Verkehrsfrequenz gerade im Ortskern zugenommen
hat.

Denzlingen

Abbildung 17: Verkehrskarte Ausschnitt Denzlingen46

Das gestiegene Verkehrsaufkommen fihrt auch zu Parkplatzengpassen, gerade im
Bereich der HauptstraRe: ,Eine Grundproblematik stellt die Ausweisung von Offentli-
chen Stellplatzen entlang der Hauptstrafe dar. Im Abschnitt westlich der Bahnlinie und
Ostlich ab der Einmindung der Rosenstrale besteht nur ein sehr reduziertes Angebot
an Langsparkern, so dass durch ungeordnetes Parken der Verkehrsfluss in diesem

Bereich der HauptstraRRe in Hauptverkehrszeiten oft empfindlich gestort wird.“*’

Um der Parkplatzproblematik zu begegnen, hat die Gemeinde im Zuge der Neugestal-
tung im Bereich Kohlerhof/RosenstralRe zusatzlich 20 Langsparkplatze ausgewiesen.
Weitere Stellplatzmoéglichkeiten einzurichten ist jedoch aufgrund der dicht aufeinander-
folgenden Grundstiickzufahrten und der zu erhaltenden Griunflachen entlang der
HauptstraRe stark eingeschrankt.*

45 Vgl. ,StralRenverkehrszahlung 2010, Ergebnisse Landesstralen®, StraRenverkehrszentrale
Baden-Wirttemberg, http://www.svz-bw.de/fileadmin/verkehrszaehlung/svz/rpt-95-svz-05-L-
str.pdf

% Kartenbasis: google.de/maps. Bilder © 2017n AeroWest, Cnes/Spot Image, DigitalGlobe,
GeoBasis-DE/BKG, GeoContent, Landsat / Copernicus, Kartendaten © 2017GeoBasis/BKG
(©2009), Google.

" Flachen gewinnen durch Innenentwicklung entlang der Hauptstraf3e in Denzlingen ,Werkstatt
HauptstralRe' Birgermitwirkungsprozess 2013%, S.24.

48 Vgl. ,Flachen gewinnen durch Innenentwicklung entlang der HauptstralRe in Denzlingen
,Werkstatt Hauptstrafle* Burgermitwirkungsprozess 2013, S.24.
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5.5 Geschwindigkeitsregulierung

Wahrend die innerértlichen Hauptverkehrsadern und die Gewerbegebiete mit Temo 50
befahren werden kénnen, gilt in den meisten Wohngebieten Tempo 30. Neu seit 2013
sind die 30er Zonen in der Hindenburgstral’e, der Berliner Stralle, der Schwarzwald-
und der Rosenstralle. Wegen der Herabsetzung der HOochstgeschwindigkeit wurde in
diesem Bereich — dies verlangt die Stralenverkehrsordnung — die Kennzeichnung ext-
ra ausgewiesener Radwege zurtickgebaut.
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Abbildung 18: Ubersichtsplan Geschwindigkeiten der Gemeinde Denzlingen
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6 Leben in Denzlingen

6.1 Demografie und Bevolkerungsentwicklung

Die Entwicklung vom historischen Straflendorf zum Unterzentrum mit urbanen Struktu-
ren zeigt sich auch in der Bevdlkerungsentwicklung Denzlingens. Seit 1910 verzeichnet
die Gemeinde ein dynamisches Bevolkerungswachstum: Im Zeitraum zwischen 1910
und 1980 stieg die Einwohnerzahl in Denzlingen von 1.865 auf Uber 10.000 im Jahr
1980. Stand 2015 z&hlt Denzlingen 13.498 Einwohner.*

Die Bevolkerungsprognose bis 2030 des Wegweiser Kommune zeigt, dass die Ein-
wohnerzahl in den nachsten Jahren weiter wachsen wird und zwar deutlich starker als
im Landesvergleich. Im Zeitraum von 2012 bis 2025 ist fur Denzlingen ein Wachstum
um 3,8 Prozent prognostiziert, wahrend Baden-Wurttemberg im selben Zeitraum ein
Zuwachs von nur 2,3 Prozent bescheinigt wird. Danach bleiben die Einwohnerzahlen in
Denzlingen laut Bevolkerungsprognose bis 2030 stabil bei 3,8 Prozent. Als Wachs-
tumsmotor fungiert Freiburg im Breisgau, fur das ein Wachstum von ca. 12 % prognos-
tiziert wird.>

9 Unser Ort*, Internetseite der Gemeinde Denzlingen, www.denzlingen.de

%0 Wegweiser-Kommune, Bertelsmannstiftung, https://www.wegweiser-
kommune.de/statistik/bevoelkerungsprognose+denzlingen+bevoelkerungsstruktur+relative-
bevoelkerungsentwicklung+2012-2030+kreis+land+liniendiagramm
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Bevolkerungsvorausberechnung - Bevdlkerungsstruktur
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Abbildung 19: Bevélkerungsprognose Denzlingen 2012 — 2030. Wegweiser Kommune der
Bertelsmann Stiftung.

Bereits heute hat Denzlingen jedoch einen vergleichsweise hohen Anteil an &lteren
Birgerinnen und Burgern. Die Altersgruppe der 65-Jahrigen und &lter ist Stand 2013
am starksten ausgepragt. In dieser Altersgruppe leben in Denzlingen pro 1.000 Ein-
wohner 219 Biirgerinnen und Biirger, wahrend es in Baden-Wiirttemberg 197 sind.”
Von 2012 bis 2030 werden fiur diese Altersgruppe die starksten Zuwachse erwartet,
wahrend im Vergleich dazu nahezu alle jungeren Altersgruppen laut Prognose
schrumpfen.

*1 Zahlen der Regionaldatenbank des statistischen Landesamts Baden-Wurttemberg: Tabelle
,Durchschnittsalter der Bevolkerung sowie Bevodlkerung nach ausgewahlten Altersgruppen®,
http://www.statistik.baden-
wuerttem-
berg.de/SRDB/Tabelle.asp?H=1&U=06&T=01035078&E=GE&K=316&R=GE316009
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Wegweiser Kommune
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Abbildung 20: Bevélkerungspyramide 2030 Denzlingen®

Diese Entwicklung spiegelt sich auch in der Betrachtung des Jugend- und Altenquoti-
enten wider. Laut statistischem Landesamt war das Jahr 2008 in Denzlingen das Jahr
der demografischen Wende: Erstmals lebten mehr Gber 65-Jahrige in der Gemeinde
als unter 20-Jahrige — eine Tendenz, die sich noch verstarken wird, wie das folgende
Diagramm zeigt.”

52 Bevdlkerungspyramide 2030 Denzlingen, wegweiser-kommune.de, Bertelsmann Stiftung,
https://www.wegweiser-
kommune.de/statistik/bevoelkerungspyramiden+denzlingen+2030+2012

% Vgl. ,Sozialplanung fur die Gemeinde Denzlingen — Dokumentation und Handlungsempfeh-
lungen®, Prof. Dr. Cornelia Kricheldorff, S. 15.
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Abbildung 21: Jugend- und Altenquotient 2002 bis 2030 fiir die Gemeinde Denzlingen54

Insbesondere die Altersgruppen uber 65 Jahren gewinnen in der Entwicklungsprogno-
se deutlich hinzu, wéhrend die 16- bis 64-jahrigen im Vergleich weniger werden.

Altersstruktur 2012-2030
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Abbildung 22: Altersstruktur im Vergleich. Wegweiser Kommune der Bertelsmann Stif-
tung.

% Zahlen der Regionaldatenbank des statistischen Landesamts Baden-Wiirttemberg: Tabelle
»~Jugend- und Altenquotient fiir die Gemeinden, Denzlingen®, http://www.statistik.baden-
wuerttem-
berg.de/SRDB/Tabelle.asp?H=1&U=03&T=98015200&E=GE&K=316&R=GE316009
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6.2 Versorgung und Freizeitgestaltung

Far eine zukunftsfahige Entwicklung der Gemeinde ist neben dem Angebot an Wohn-
raum auch die vorhandene Infrastruktur ein entscheidender Faktor. Denzlingen ist ein
Unterzentrum mit urbaner Infrastruktur. Sie zeigt sich zum Beispiel an den insgesamt
66 Einzelhandelsgeschaften,”® die im Ortszentrum zum Einkaufen einladen. Die Orts-
mitte erfuhr nach der Ortskernsanierung eine Aufwertung: ,Eine groRe Zahl von Ge-
schaften entlang der Haupt-, Rosen- und Hindenburgstralle, der Bauernmarkt im Koh-
lerhof, die "Rocca" - eine zum Kulturzentrum ausgebaute alte Zigarrenfabrik - mit Me-
diathek und Kulturcafé sowie die neugestalteten Platze an der Glotter laden zum Ein-

kaufen, Plaudern oder Kultur-Genielten ein.“*®

Daneben verfiigt Denzlingen Uber zahlreiche Sport- und Freizeiteinrichtungen. 2010
ertffnete das rundum sanierte Hallen- und Freibad mit neuem Wellness- und Saunabe-
reich, als eines von nur zwei Hallenbaddern im Landkreis Emmendingen. Hinzu kom-
men viele weitere Sportanlagen, sogar eine Boule-Halle, Fu3ballfelder und Tennisplat-
ze, aber auch eine BogenschieRRanlage, ein Leichtathletikstadion oder ein Tauzieh-
platz. Fir ein vielfaltiges Angebot im kulturellen, sportlichen und sozialen Bereich sor-
gen aulBerdem die rund 80 Vereine und die Kirchengemeinden sowie die Auflenstelle
der Volkshochschule Nérdlicher Breisgau.®

S

Abbildung 23: Sport & Familienbad "MACH' BLAU"*®

% zahl aus ,Nahversorgung und Ansiedlung eines Fachmarktzentrums in Denzlingen®, Dr. Do-
nato Acocella, Nurnberg/Lérrach 2014, S.3.

% Informationsbroschiire der Gemeinde Denzlingen 2012/2013%, S.4.
¥ Vgl. ,Informationsbroschire der Gemeinde Denzlingen 2012/2013"%, S.4

%8 ,Denzlingen MACH' BLAU, Sport- und Familienbad®, Meinolf Wewel, Wikimedia Commons,
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Denzlingen_ MACH%27_BLAU,_Sport-
_und_Familienbad.jpg#/media/File:Denzlingen_ MACH%27_BLAU, Sport-
_und_Familienbad.jpg.
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Um die kulturellen Projekte und Aktivitaten der Vereine besser koordinieren zu kénnen,
hat sich bereits im Jahr 1985 der Arbeitskreis Kultureller Vereine in Denzlingen (AKVD)
gegrundet. Seit 2014 hat der AKVD im Quartierstreff ,.Sommerhof* ein kleines, von der
Gemeinde angemietetes Kulturbiro. Alle zwei Jahre veranstaltet der AKVD die ,Denz-
linger Kulturwoche*, Héhepunkt ist die Verleihung des Denzlinger Kulturpreises.*

Abbildung 24: Rocca-Fabrik in Denzlingen®

Veranstaltungsorte, die fir das breite kulturelle Angebot in Denzlingen stehen ist neben
dem 2003 erdéffneten Kultur & Birgerhaus die Rocca Fabrik. Die alte Wollweberei-
Fabrik wurde 2004 zu einem Kulturzentrum umgebaut. Heute sind darin ein Kulturcafé,
eine Mediathek und ein Veranstaltungszentrum untergebracht, in dem Vereine ein
Kleinkunstprogramm mit Musik, Kabarett, Film und Literatur bieten.®’

% Vgl. Rubrik ,Freizeit und Kultur®, Internetseiten der Gemeinde Denzlingen,
www.denzlingen.de.

60 ,Denzlinger Rocca (Mediathek Kultur Café) nérdliche Ansicht®, Meinolf Wewel, WikiCom-
mons,
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Denzlinger_Rocca_(Mediathek Kultur_Caf%C3%A9
)_n%C3%B6rdliche_Ansicht.jpg?uselang=de

®" Vgl. http://www.roccafe.de/
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6.3 Bildung und Betreuung

Das Bildungs- und Betreuungsangebot Denzlingens zielt auf eine gute Vereinbarkeit
von Beruf und Familie. Kirchliche Einrichtungen, erganzt durch freie Trager, sorgen fir
entsprechende Rahmenbedingungen. Zur Betreuung von Unter-3-Jahrigen stehen vier
Kinderkrippen mit insgesamt 70 Platzen und verlangerten bis ganztagigen Offnungszei-
ten zur Verfligung sowie sechs Spielgruppen mit 66 Platzen und Offnungszeiten von
bis zu 15 Stunden pro Woche. Eltern von Kindern im Kindergartenalter kénnen in
Denzlingen zwischen sieben Kindergarten mit rund 460 Platzen wahlen, aktuell sind 80
davon Ganztagesbetreuungsplatze.*

Fir Grundschulkinder gibt es an beiden Standorten der Denzlinger Grundschule eine
Kernzeitbetreuung, so dass eine Betreuung zwischen 7.30 und 13.30 Uhr gewahrleistet
ist. DarUber hinaus gibt es Uber die AWO, Ortsverein Denzlingen, einen Hort an zwei
Standorten (Brickleackerschule und Otto-Raupp-Schule) fiir aktuell 128 Kinder von 13
— 17 Uhr mit Hausaufgabenbetreuung und flexibler Nachmittagsbetreuung.®

Erganzend bietet der Tagesmutterverein Denzlingen e.V. flexible Betreuung im Bereich
der Tagespflege sowohl fir Unter-3-Jahrige als auch fir Kindergarten- und Schulkinder
an.* In Kooperation mit der AWO organisiert der Tagesmiitterverein auch eine Ferien-
betreuung von 7.30 bis 13 bzw. 17 Uhr.

62 Vgl. ,Kinderbetreuung in Denzlingen®, in der Rubrik ,Kinderbetreuung” auf den Internetseiten
von www.denzlingen.de, http://www.denzlingen-online.de/files/15/files/Entwurf2014-03-
11(2).pdf

63 Vgl. AWO, Ortsverein Denzlingen, ,Der AWO-Hort an der Schule stellt sich vor*,
http://www.awo-denzlingen.de/schulkinder/hort-an-der-schule/ueber-den-hort.html

o4 Vgl. ,Denzlingen — Informationsbroschuire der Gemeinde Denzlingen®,
http://www.1kserver.com/4ff18af4d1bc9/#/0
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7 Umwelt, Nachhaltigkeit und Infrastruktur

Im Bereich Klima- und Umweltschutz engagiert sich die Gemeinde und setzt auf Ener-
giesparmalRnahmen und regenerative Energienutzung. Dank der energetischen Sanie-
rung des Schwimmbads und der Photovoltaikanlage auf dem Dach der Sauna kénnen
allein dort bis zu 18 t CO, im Jahr eingespart werden. Weitere Photovoltaikanlagen
finden sich auf den Dachern der Denzlinger Schulen, des Kultur & Birgerhauses sowie
des Seniorenzentrums. Im Bildungszentrum und im ,MACH' BLAU" sind zudem Block-
heizkraftwerke im Einsatz und seit Jahren kénnen sich Denzlinger Burgerinnen und
Blrger einmal in der Woche von einem Energieberater kostenlos beraten lassen. Dar-
Uber hinaus betreibt die Gemeinde in Denzlingen o&ffentliche Stromzapfstellen. Die
Gemeindeverwaltung nutzt auRerdem Elektroroller und einen Elektro-PKW.%

Um eine zukunftsfahige Energieversorgung unter Mitgestaltung der Burgerinnen und
Blrger umzusetzen, hat sich im Jahr 2011 die BurgerEnergiegenossenschaft Denzlin-
gen eG (DENG) gegriindet. Startprojekt war eine Photovoltaikanlage auf dem Dach des
Rettungszentrums, bestehend aus 715 Modulen und einer Gesamtleistung von etwa
160 kWp. Die Anlage produziert umweltvertraglichen Strom fir rund 40 Haushalte. Seit
Anfang 2015 bietet die DEnG in Kooperation mit den Stadtwerken Emmendingen
(SWE) mit DEnGstrom einen eigenen Okostromtarif, der zu 100 Prozent aus Wasser-
kraft gewonnen wird.*®

Die Gemeinde Denzlingen und die Stadtwerke Emmendingen sind au3erdem Partner
in der Energieversorgung Denzlingen GmbH und Co. Netz KG (EVD). Die Stadtwerke
Emmendingen sind mit 49,9 Prozent an der Netzgesellschaft beteiligt, die Gemeinde
halt mit 50,1 Prozent die Mehrheit am gemeinsamen Unternehmen. Die Gesellschaft ist
Eigentimer des Denzlinger Strom- und Gasnetzes. Die EVD hat die Netze an die SWE
verpachtet. Die SWE sind so Ansprechpartner fir Strom- und Erdgasanschliisse sowie
Photovoltaik-, Wasserkraftwerk- und Blockheizkraftwerk-Einspeisungen. Im Denzlinger
Rathaus steht zudem ein Mitarbeiter der SWE den Denzlinger Burgerinnen und Bur-
gern fur alle technischen Fragen zum Strom- und Gasversorgungsnetz Denzlingen zur
Verfiigung.®’

Die Gemeinde Denzlingen hat bereits verschiedene MaRnahmen fur eine zukunftsfahi-
ge Energieversorgung unternommen: Zahlreiche 6ffentliche und privat finanzierte So-

6 Vgl. Informationsbroschire der Gemeinde Denzlingen 2012/2013, S.4ff.

66 BurgerEnergiegenossenschaft Denzlingen Eg, http://www.buergerenergie-
denzlingen.de/Aktuelles-
De-
tails.2888.0.htmI?&tx_ttnews[tt_news]=1550&tx_ttnews[backPid]=2887&cHash=1b0d45953a

o7 Vgl. SWE, Stadtwerke Emmendingen, https://swe-emmendingen.de/2010/12/01/denzlingen-
besiegelt-kooperation-mit-stadtwerken-emmendingen/
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larstromanlagen, offentliche Stromtankstellen und das Angebot einer kostenlosen
Energieberatung zu Energiesparmalinahmen sind nur einige Beispiele. Ein anderes ist
die BurgerEnergiegenossenschaft Denzlingen eG, die kommunale, regionale und Uber-
regionale Projekte im erneuerbaren Energiebereich umsetzt. Mit der Energieversor-
gung Denzlingen GmbH und Co. Netz KG werden zugleich die Sicherheitsreserven der
Energienetze erhdht. Bislang kam es im Denzlinger Gewerbegebiet durch witterungs-
anfallige Stromleitungen immer wieder zu unfreiwilligen Produktionspausen. Zusatzli-
che Kabelstrecken sorgen im Falle einer Versorgungsunterbrechung nun fir eine rei-
bungslose Stromversorgung.®®

68 Vgl. SWE, Stadtwerke Emmendingen, https://swe-emmendingen.de/2010/12/01/denzlingen-
besiegelt-kooperation-mit-stadtwerken-emmendingen/
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8 Handlungsfelder der Ortsentwicklung

8.1 Ubersicht

Denzlingen ist sich seiner dorflichen Wurzeln bewusst

Elt'iSVtiecilauurl]igChe @'@gﬁ und ist stolz auf seine Entwicklung zur attraktiven Fami-

lien-Kommune mit urbanen Strukturen. Dieses Profil

scharft Denzlingen weiter, indem es die Attraktivitat des Ortskerns weiter steigert, das

Bahnhofsareal starkt sowie seine Anbindung an den Ortskern verbessert, und indem

es im Baugebiet Kappelematten/Unterm Heidach eine nachhaltige Ortsentwicklung

betreibt. Denzlingen beriicksichtigt bei der Planung die Herausforderungen des demo-

graphischen Wandels und wird weiterhin familienfreundlichen Wohnraum schaffen. Um
den Ortscharakter zu erhalten wird die Innenverdichtung mafvoll betrieben.

Denzlingen will ein attraktiver Standort fir bestehende

Wirtschaft und ¢88%  Gewerbeunternehmen und Neuansiedlungen sein. Des-

Nahversorgung . . . .
halb bietet die Gemeinde eine gute Infrastruktur, ver-

bessert die Internet-Anbindung und optimiert die Servicequalitdt der Gemeindeverwal-
tung. Die insgesamt gute Nahversorgung in Denzlingen wird um das Angebot eines
Drogeriemarkts erganzt.

P Als attraktiver Wohnort fir Familien bietet Denzlingen

Leben in Denzlingen /i\/n: bereits vielfaltige Angebote fir Bildung, Betreuung und

Freizeitgestaltung an, und wird dieses Angebot auch

weiterhin starken. Vermehrt in den Blick gerat die Betreuung von Senioren, die Organi-
sation von nachbarschaftlicher Hilfe und burgerschaftlichem Engagement.

Denzlingen beobachtet weiter die Entwicklungen im Be-
%EQ reich der alternativen Mobilitdt und setzt praxistaugliche
Konzepte wie das Car-Sharing um. Auf den Stral’en

Mobilitat und
Verkehr

wird die Sicherheit und Barrierefreiheit weiter verbessert, das Parkkonzept wird opti-
miert.

Denzlingen hat in den letzten Jahren die Grundlage fir

Umwelt und y \ . . .
Nachhaltigkeit W ein nachhaltiges und umweltbewusstes Wirtschaften der
Gemeinde sowie eine gute Infrastruktur gelegt. Nun ist
die Gemeinde bestrebt, noch mehr Blrgerinnen und Burger fur die Pflege, den Erhalt

und die Pflege der Grinflachen des Ortes zu gewinnen.
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8.2 Stadtebauliche Entwicklung

8.2.1 Starken und Schwachen der stadtebaulichen Entwicklung

Identitat: Dorf oder Stadt?

Die Gemeinde Denzlingen entwickelte sich im Laufe der letzten Jahrzehnte von einem
urspringlich langgezogenen Strallendorf zu einem ,Unterzentrum mit urbaner Struk-
tur.*® Die rasante Entwicklung Denzlingens in den letzten Jahrzehnten vom Dorf zur
beliebten Wohngemeinde fir Familien am Rande Freiburgs hat dazu gefihrt, dass
Denzlingen seine Identitat neu bestimmen will. Eine eindeutige Richtung Iasst sich aus
den Ergebnissen der Burgerbeteiligung nicht ablesen. Manche Denzlinger beklagen
den Verlust des dorflichen Charakters und der ausgedehnten Griinflachen im Ort, an-
dere schatzen die mit der GréRe Denzlingens einhergehende gute Infrastruktur und
pladieren fir eine weitere systematische Entwicklung.

So sieht es auch Burgermeister Markus Hollemann: "Denzlingen ist eine Kleinstadt mit
dorflichem Charakter. Weiterentwicklung wird es immer geben. Stillstand bedeutet
Riickschritt.""

Denzlingen ist in dieser weiteren Entwicklung auf einem guten Weg. Es bietet — z. B.
mit dem Kultur & Birgerhaus, dem Rocca und dem guten Bildungs- und Betreuungs-
angebot — seinen Einwohnern attraktive, zeitgemaRe urbane Strukturen und bleibt
sich gleichzeitig — besonders sichtbar wird dies in der baulichen Struktur um das Hei-
methues herum — seiner dorflichen Wurzeln bewusst. Gerade diese Identitat kann als
die Starke Denzlingens angesehen werden.

HauptstraBe

Entlang der HauptstraBe erhalt sich Denzlingen seinen doérflichen Charme. Er liegt im
Wesentlichen in den entlang der Glotter historisch gewachsenen hofartigen Strukturen.
Die mit ihrem Giebel zur Hauptstralle ausgerichteten Gebdude und den rickwartigen
Scheunen als Abschluss sind auf nérdlicher Seite der Hauptstralle das ortsbildpragen-
de Merkmal. Sidlich der HauptstralRe sorgt der Bachlauf der Glotter mit seinem gréfi3-
tenteils begrinten Uferbereich und den Rundbogenbriicken fur die Einzigartigkeit des
Ortes und bietet Potential fur die Schaffung einer hdheren Aufenthaltsqualitat im Stra-
Renraum.”

69 .Denzlingen stellt sich vor“, auf den Internetseiten der Gemeinde Denzlingen,
www.denzlingen.de

® Badische Zeitung: https://www.badische-zeitung.de/denzlingen/denzlingen-ist-ziemlich-gross-
fuer-ein-dorf-aber-trotzdem-keine-stadt--130499952.html.

4 Vgl. ,Flachen gewinnen durch Innenentwicklung entlang der HauptstralRe in Denzlingen,
Werkstatt HauptstraBe‘ Burgermitwirkungsprozess, S. 17f.
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Denzlingens Ortsmitte: Kohlerhof und Bahnhofsareal

Anziehungspunkte sind fir die Denzlinger der Park, die Rocca, der Mauracher Berg,
das Kultur & Biirgerhaus, der Kohlerhof/die Ortsmitte und das Heimethues.”” Insge-
samt jedoch fehlt es dem Ortskern jedoch an Attraktivitat, wie es viele Teilnehmerinnen
und Teilnehmer der Blrgerbeteiligung bemangeln. Insbesondere der Kohlerhof wirkt
auf viele noch etwas ,ungemdtlich“. Das Bahnhofsareal wird gegenwartig dem Niveau
des Ubrigen Ortsbildes noch nicht gerecht. Stadtebaulich ist es noch nicht geniigend an
die Ortsmitte angebunden.

Stadtebauliche Entwicklung

@Eﬁ Starken ﬁﬁ%ﬁ Schwichen

e Wenig ortsbildpragende traditionelle
Gebaude in der Ortsmitte

e Unattraktiver Ortskern

e Unattraktives Bahnhofsareal mit we-
nig Verbindung zum Ortskern

e Ortsbildpragende, gewachsene Hof-
strukturen

e HauptstraBe mit hoher stadtraumli-
cher Qualitat

e Vielfaltig gestaltete Freirdume ent-
lang der Glotter

e Attraktive Griinanlagen

8.2.2 Ziele und MaBnahmen der stadtebaulichen Entwicklung
Auf gutem Weg:

Folgende Themen wurden in der Birgerbeteiligung angeregt und befinden sich bereits
in der Umsetzung:

Bahnhofsareal: Die angestrebte Entwicklung des Bahnhofsareals gibt Denzlingen die
Chance, das auch in der Blrgerbeteiligung als Schwachstelle aufgezeigte Bahnhofsa-
real neu zu gestalten. In diesem Zuge soll ebenso die Anbindung des Areals an die
Ortsmitte verbessert werden.

HauptstraBe - Unterfilhrung bis Kohlerhof: Der Ortskern im Bereich zwischen
Bahntrasse und Kohlerhof soll an Aufenthaltsqualitdt gewinnen. Im Rahmen der stad-
tebaulichen Analyse haben sich zentrale Entwicklungsbereiche herauskristallisiert, die
neu zu ordnen und weiter zu entwickeln sind. Zum einen handelt es sich um den rtck-
wartigen Bereich zwischen dem Gasthaus ,Griner Baum® und dem ,Kohlerhof*. Die

& Ergebnis der offenen Frage: ,Wo ist Ihr Lieblingsplatz in Denzlingen® aus der Burgerbefra-
gung. Insgesamt 566 der 911 Nennungen entfielen auf die genannten Bereiche.
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hier vorhandenen teilweise untergenutzten Nebengebaude sollen durch eine Neuord-
nung dann Platz fir eine vertragliche Innenentwicklung bilden.

Abbildung 25: Luftbildaufnahme Bereich Gasthaus ,,Griiner Baum*“, Entwicklungsbereich
»Griiner Baum* und ,,Kohlerhof* (Quelle: Bauamt Denzlingen)”

Ortsmitte und Kohlereck: Um den Denzlinger Ortskern noch attraktiver zu gestalten,
soll der Bereich Hauptstralle / Rosenstralie stadtebaulich und funktional weiterentwi-
ckelt werden. Die stadtebauliche Weiterentwicklung und Starkung dieser Ortsmitte sind
weiterhin zentrales Ziel der Gemeinde Denzlingen. Durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Ortsmitte-Marktplatz® soll nun diesem Ziel Rechnung getragen werden.
Die Entwicklung der Flachen starkt die Ortsmitte als Einzelhandelsstandort und erwei-
tert die Versorgung der Birger im zentrenrelevanten Sortiment.

Im neuen Gebaude soll das Erdgeschoss fiir Einzelhandel vorgesehen werden. Dar-
Uber sehen die Entwirfe zwei Vollgeschosse sowie ein Attikageschoss fir Wohn-, Pra-
xis- und/oder Biroraume vor.

Durch den 625 Quadratmeter groRen Marktplatz soll eine Offnung hin zum Kohler-
hofareal geschaffen werden, wodurch die Gemeinde die Aufenthaltsqualitdt in der
Ortsmitte verbessern will.

78 Luftaufnahme: Bilder © 2017n AeroWest, Cnes/Spot Image, DigitalGlobe, GeoBasis-
DE/BKG, GeoContent, Landsat / Copernicus, Kartendaten © 2017GeoBasis/BKG (©2009),
Google.
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s, 135/13

Abbildung 26: Ansicht (Foto: Gemeinde Denzlingen), Abgrenzungsplan ,,Ortsmitte-
Marktplatz"

Markipiatz
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Abbildung 27: Neugestaltung des Ortskerns im Bereich der RosenstraBe. Bildausschnitt
Planskizze Architekturbiiro Partner AG, Offenburg
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Auf der Agenda der nachsten Jahre:

Stadtebauliche Entwicklung

Ziele

MaRnahmen

Denzlingen wachst nachhaltig und
zukunftsorientiert. Im Bebauungs-
plan wird Wert gelegt auf eine auf-
gelockerte Bebauung mit geniigend
Griinflachen.

Um attraktiven, bezahlbaren Wohnraum zu schaffen,
weist Denzlingen im Gebiet Kippelematten / Unterm
Heidach Flachen fiir ressourcenschonendes Bauen aus.
Im Neubaugebiet , Kippelematten / Unterm Heidach
werden geniigend Griinflichen ausgewiesen.

Bei der Neubebauung in den Gebieten Kdppelematten /
Unterm Heidach, D4, Roter Briihl und in den Gewerbe-
gebieten wird grundsatzlich eine ressourcenschonende
Energiepolitik verfolgt.

Denzlingen Ortskern soll noch at-
traktiver werden und sich zu einem
Anziehungspunkt fiir Jung und Alt
entwickeln. Seine Gestaltung geht
von einem strategischen, stadtepla-
nerischen Konzept aus.

Die Aufenthaltsqualitdt im Kohlerhof-Areal soll unter
anderem durch vermehrte Begriinung erreicht werden.
Im Rahmen der Umgestaltung werden konkrete Plane
beschlossen.

Schaffung/Starkung attraktiver Aufenthaltsbereiche
Belebung durch Ausbau der Handelsfunktion

Denzlingen verbessert die gestalte-
rische Qualitat neuer Bebauungen.

Denzlingen fiihrt bei groBeren stadtebaulichen Projek-
ten Architektenwettbewerbe durch.

Denzlingens arbeitet seine kommu-
nale Identitat klar heraus und legt
sie der weiteren stadtebaulichen
Entwicklung zugrunde.

Denzlingen strebt den Erhalt seiner historischen und
ortsbildpriagenden Bausubstanz an. Den Anfang macht
die Sanierung des Gaus-Hauses.

Kurzfristige Umsetzung:

Der in der Burgerbeteiligung vielfach gedufierte Wunsch nach Schonung der Ressour-
cen und Erhalt der innerdrtlichen Grinflachen wird bei der Neubebauung in den Gebie-
ten Kappelematten, Unterm Heidach, D4, Roter Briihl und in den Gewerbegebieten
umgesetzt. Hier wird grundsatzlich eine ressourcenschonende Energiepolitik verfolgt.

Wohnen

Eng mit der stddtebaulichen Entwicklung verwoben ist das Thema ,Wohnen* in Denz-
lingen. Als attraktive Wohngemeinde im Einzugsgebiet Freiburgs ist Denzlingen auch
mittelfristig einem weiteren Siedlungsdruck ausgesetzt, dem es Rechnung tragen
muss.

Schwerpunkte liegen dabei auf der weiteren Schaffung bezahlbaren und familien-
freundlichen Wohnraums, einem gelingenden Generationenwechsel in der bestehen-
den Bebauung (z. B. Heidach) und dem Bereitstellen seniorengerechten Wohnraums.
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Wohnen: Auf der Agenda der nachsten Jahre:

Wohnen

Ziele

MaRnahmen

Denzlingen schafft im Rahmen
seiner Moglichkeiten bezahlba-
ren und familienfreundlichen
Wohnraum.

e ErmaRigung auf Grundstiickspreise fiir Familien mit Kindern
(mit 10 Jahren Eigentumsfestlegung). Nachzahlungsverpflich-
tung bei frithzeitigem Verkauf, sofern Gewinn erzielt wird.

e Grundstiickserwerb als Erbpacht fiir alle Interessenten kann
erwogen werden, wenn offene Fragen geklart sind.

e Schaffung von Wohnraum durch Innenentwicklung

Denzlingen achtet bei der Neu-
entwicklung von Wohngebie-
ten auf soziale Durchmischung
und gemeinschaftsbildende
Bebauungsformen.

e Mit der Umsetzung der Wettbewerbsergebnisse wurde be-
reits begonnen.

e Bei Neubebauungen soll ein Prozentsatz fiir sozialen Woh-
nungsbau festgelegt werden. Anforderungen bei Vergabe
kommunaler Flichen werden diskutiert.

Denzlingen setzt Anreize zum
Generationenwechsel in den
bestehenden Wohngebieten.

o Der Generationenwechsel soll durch Forde-
rung/Bezuschussung des altersgerechten Umbaus oder neuer
Nutzungskonzepte der groBen Wohneinheiten gefordert
werden. Es werden Wege gesucht, Mittel aus Sanierungspro-
grammen auch im gesamten Denzlingen einzusetzen. Die
Gemeinde berat beziiglich der Beantragung von Fordermit-
teln.

e Denzlingen setzt Anreize zum Umzug in seniorengerechte
Wohnungen. Gegenwartig werden Maglichkeiten gepriift.
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8.3 Wirtschaft und Nahversorgung

Attraktive Standortbedingungen:

Denzlingen bietet als Dienstleistungs- und Gewerbestandort gute Bedingungen: die
kurzen Wege zur B3 und B294 mit direktem Anschluss zur A5, die Nahe zu den For-
schungseinrichtungen der Universitatsstadt Freiburg und die vor Ort seit Jahren niedri-
gen Steuer- und Gebiihrenséatze.™ Alle Faktoren zusammen sorgen fiir ein gutes Wirt-
schaftsklima. Im Jahr 2012 z&hlte das Statistische Landesamt Baden-Wdurttemberg 545
Unternehmen und 571 kleinere Betriebe.” Darunter sind hochwertige Dienstleistungs-
unternehmen wie Architekten, Unternehmensberater, Ingenieursbiros oder Rechtsan-
walte und auch im Bereich Gartenbau und Landschaftspflege ist Denzlingen vertre-

ten.”®

Niedrige Arbeitslosenquote, aber niedrige Arbeitsplatzzentralitit

Ein anderes Indiz fir den guten Wirtschaftsstandort ist auch die relativ niedrige Arbeits-

losenquote. Sie lag im Jahr 2014 bei 1,6 Prozent.”’

Hinzu kommt, dass Denzlingen eine niedrige Arbeitsplatzzentralitat hat. ,Das bedeutet,
dass es viele Pendler in die gréReren Zentren gibt — von Denzlingen aus vor allem
nach Freiburg, aber auch in weiter entfernte urbane Zentren, zum Beispiel nach Ba-
sel.“’® In Denzlingen kommen auf 2.294 Berufseinpendler 4.420 Berufsauspendler; und
nur 720 sozialversicherungspflichtige Stellen von insgesamt 3.006 sind mit Denzlinger
Einwohnerinnen und Einwohnern besetzt.”

“ Vgl. ,Denzlingen — Informationsbroschire der Gemeinde Denzlingen 2012/2013", A+K Ver-
lag, S.82.

’® Zahlen der Regionaldatenbank des statistischen Landesamts Baden-Wurttemberg: Tabelle
"Unternehmensregister seit 2006 (jahrlich), Denzlingen (Kreis Emmendingen),
http://www.statistik.baden-
wuerttem-
berg.de/SRDB/Tabelle.asp?H=5&U=03&T=04025010&E=GE&K=316&R=GE316009

e Vgl. ,Branchen- und Inserentenverzeichnis” in ,Denzlingen — Informationsbroschure der Ge-
meinde Denzlingen 2012/2013", A+K Verlag, S.90ff.

7 Zahlen der Regionaldatenbank des statistischen Landesamts Baden-Wurttemberg: Tabelle
J#Arbeitslose im Jahresdurchschnitt seit 2005 nach Alter und Geschlecht®,
http://www.statistik.baden-
wuerttem-
berg.de/SRDB/Tabelle.asp?H=6&U=01&T=03035013&E=GE&K=316&R=GE316009

8 ,So0zialplanung fur die Gemeinde Denzlingen — Dokumentation und Handlungsempfehlun-
gen®, Prof. Dr. Cornelia Kricheldorff, S.9.

7 Zahlen der Regionaldatenbank des statistischen Landesamts Baden-Wurttemberg: Tabelle
~S0zialversicherungspflichtig Beschaftigte sowie Berufspendler tber die Gemeindegrenzen®,
http://www.statistik.baden-
wuerttem-
berg.de/SRDB/Tabelle.asp?H=6&U=03&T=03025020&E=GE&K=316&R=GE316009
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Einzelhandelsangebot

Zudem verfugt Denzlingen Uber ein breites Einzelhandelsangebot: Im Jahr 2013 stell-
ten 66 Einzelhandelsbetriebe auf einer Flache von insgesamt 14.252 m? eine gute Ver-
sorgungsstruktur sicher.*® Insgesamt vier groRe Supermarkte sorgen fiir ein hinrei-
chendes Angebot an Lebensmittel. Eine fuRlaufige Nahversorgung fur alle Blrgerinnen
und Birger ist jedoch nur dann gegeben, wenn alle Denzlinger innerhalb eines fiktiv
gezogenen 500-Meter-Radius von einem der vier Superméarkte wohnen. Das ist mo-
mentan aber nicht Uberall der Fall: Mehr als ein Drittel der Denzlinger Bevdlkerung
wohnt aulRerhalb eines solchen 500-Meter-Radius und ist damit nicht fuBlaufig ver-
sorgt.?’ ,Dies betrifft insbesondere die Bereiche zwischen der KirchstraRe und der
Bahnlinie sowie nérdlich der Stuttgarter StraRe.“®*

8.3.1 Starken und Schwachen in Wirtschaft und Nahversorgung

Wirtschaft und Nahversorgung

Starken Schwachen

e Niedrige Arbeitsplatzzentralitat

e Keine flichendeckende fuBlaufige
Nahversorgung

e Abfluss der Kaufkraft in konkurrie-
rende Zentren

e Fremdnutzung

o Dienstleistung- und Gewerbestandort

e GroBe Zahl hochwertiger Dienstleis-
tungsunternehmen

o Niedrige Arbeitslosenquote

e Breites Einzelhandelsangebot

e Viele Einzelhandelsflachen

80 Vgl. Zahlen aus ,Nahversorgung und Ansiedlung eines Fachmarktzentrums in Denzlingen,
Dr. Donato Acocella, Lorrach 2014, S.7.

8 Vgl. ,Nahversorgung und Ansiedlung eines Fachmarktzentrums in Denzlingen, Dr. Donato
Acocella, Lérrach 2014, S.8

82 ,Nahversorgung und Ansiedlung eines Fachmarktzentrums in Denzlingen, Dr. Donato Acocel-
la, Lérrach 2014, S.8.
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8.3.2 Ziele und MaBnahmen im Handlungsfeld ,,Wirtschaft und Nahver-
sorgung*

Auf gutem Weg:

Drogeriemarkt: Auf die offene Frage im Fragebogen, was in Denzlingen fehle, nann-
ten 84 % eine Drogerie — ein Wunsch, dessen Erflllung bevorsteht. Die Ansiedlung ist
in die Wege geleitet.

Attraktiver Ort fir Gewerbeansiedlung: Denzlingen will ein attraktiver Ort fur weitere
Gewerbeansiedlung sein. Deshalb bietet Denzlingen neue Flachen fir Gewerbeansied-
lung und eine gute Infrastruktur, auch schnelles Internet.

Auf der Agenda der nachsten Jahre:

Wirtschaft und Nahversorgung

Ziele MaRnahmen

Denzlingen unterstiitzt die e Denzlingen will Gewerbetreibenden weitere Flachen fiir die

Neuansiedlung von Handel und Neuansiedlung bieten.

Gewerbe. e Denzlingen stellt schnelles Internet und eine gute Infrastruk-
tur bereit.

Denzlingen baut das Nahver- e Mit der Ansiedlung eines Drogeriemarkts wird eine beste-

sorgungsangebot weiter aus. hende Liicke im Einzelhandelsangebot geschlossen.

e Denzlingen wertet die Attraktivitat des Dienstagsmarktes auf.
Mittelfristig sollen weitere Marktbeschicker fiir Dienstag an-
geworben werden.

Denzlingen fordert den Tou- e Den Anfang macht Denzlingen mit der Unterstiitzung eines
rismus, das kommt auch den Jugend-Zeltplatzes. Ein Beschluss wurde hierzu bereits ge-
Biirgern zugute. fasst, nun steht die Umsetzung an.

8.4 Leben in Denzlingen

8.4.1 Starken und Schwachen im Handlungsfeld ,,Leben in Denzlingen*

Kohortensiedlungen

Denzlingen profitiert von der Nahe zum Oberzentrum Freiburg. Seit circa 60 Jahren
verzeichnet die Gemeinde als Zuzugsgemeinde ein stabiles Bevdlkerungswachstum.
Das schlagt sich im Wohnungsangebot nieder. Grol3e Neubaugebiete wie Heidach llI
oder das geplante Neubaugebiet Kappelematten/Unterem Heidach, tragen dieser Ent-

47



wicklung Rechnung.®® Eine andere Folge davon ist jedoch eine zunehmende Anonymi-
sierung und eine Abnahme gewachsener sozialer Strukturen und Nachbarschaften.
Zudem besteht ohne gezielte Steuerung die Gefahr, dass Kohortensiedlungen mit we-
nig Altersdurchmischung entstehen.*

Altersstruktur

Trotz prognostiziertem Bevdlkerungswachstum bis 2025 ist auch in Denzlingen der
bundesdeutsche Trend der Uberalterung absehbar. Dem breiten Beratungs-, Unter-
stitzungs- und Pflegeangebot, das es in Denzlingen fir altere Menschen gibt, steht
eine wachsende Zahl an Pflegebedurftigen gegeniber, die Uber die Angebote bei Wei-
tem nicht abgedeckt werden wird. Umso wichtiger ist es, hausliche Pflegesettings und
Wohnformen mit nachbarschaftlichen Unterstiitzungsstrukturen zu schaffen.®

Betreuung

In der Zuzugsgemeinde Denzlingen hat die Betreuung von Kindern einen hohen Stel-
lenwert. Die Gemeinde ist in der Betreuung der Unter-3-Jéhrigen mit einer Betreu-
ungsquote von mehr als 50 Prozent solide aufgestellt.“®

Leben in Denzlingen

Starken Schwachen

e Gefahr der Kohortenbildung in
Wohnsiedlungen

e Eingeschrankte Moglichkeiten der
Abendgestaltung

e Bildungsangebote im Schulzentrum
e Betreuungsangebot

e Vereinsangebote

e Angebote fiir Freizeit und Sport

e Arztliche Versorgung

8 Vgl. ,Nahversorgung und Ansiedlung eines Fachmarktzentrums in Denzlingen®, Dr. rer.pol.
Donato Acocella, Nirnberg/Lérrach, 22.09.2014, S. 12

8 Vgl. ,Sozialplanung fur die Gemeinde Denzlingen®, Prof. Dr. Cornelia Kricheldorff, Katholische
Hochschule Freiburg, S. 35.

8 Vgl. ,Sozialplanung fur die Gemeinde Denzlingen®, Prof. Dr. Cornelia Kricheldorff, Katholische
Hochschule Freiburg, S. 18f.

8 ~o0zialplanung fir die Gemeinde Denzlingen®, Prof. Dr. Cornelia Kricheldorff, Katholische
Hochschule Freiburg, S. 30.
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8.4.2 Ziele und MaBnahmen im Handlungsfeld ,,Leben“

Auf gutem Weg:

Burgerschaftliches Engagement: Denzlingen fordert, koordiniert und unterstutzt bar-
gerschaftliches und ehrenamtliches Engagement sowie die Beteiligung der Burgerin-
nen und Birger an 6ffentlichen Projekten. Jugendliche werden bei Jugendthemen ge-
zZielt eingebunden und zur Gestaltung und aktiven Mitarbeit aufgerufen.

Daruber hinaus lebt das soziale Miteinander in Denzlingen vom Engagement vieler
Ehrenamtlicher in den Vereinen oder in privaten Initiativen wie den Denzlinger Clever-
le.

Hier fordert, unterstiitzt und vernetzt die Gemeinde die Aktivitaten der Einwohnerschaft
nach Kraften und kommuniziert die Angebote zentral.

Auf der Agenda der nachsten Jahre:

Leben in Denzlingen: soziale Infrastruktur und
Gemeinschaft

Ziele MaRnahmen

Als attraktiver Wohnort fiir e Es existiert das Uiberkonfessionelle Angebot des Waldkinder-
Familien bietet Denzlingen gartens. Beim neu geplanten Kindergarten in den Kappele-
flexible, am Bedarf orientierte matten wird noch iiber die padagogische Ausrichtung, die in
Kinderbetreuung an. Zusammenhang mit der Tragerschaft steht, entschieden. An-
gebote werden gepriift, wenn Trager an die Gemeinde heran-
treten.

Denzlingen entwickelt das e Denzlingen modernisiert und vergroRert die Grundschulen,

Bildungszentrum weiter und wenn der Bedarf (in Form von gestiegenen Kinderzahlen) dies

starkt die Realschule. verlangt.

e Das Bildungszentrum wird saniert und ausgebaut. Ein Kon-
zept wird als Verbandsprojekt ausgearbeitet.

Denzlingen beachtet in allen
Handlungsfeldern die Erfor-
dernisse der Inklusion.

Denzlingen denkt Giber ein ,,Familienzentrum®, als Begeg-
nungsstdtte und Ort der Inklusion und Integration, nach. Pla-
nung im neuen Ortsteil Kippelematten in Form eines Quar-
tierstreffs.
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8.5 Mobilitat und Verkehr

Verkehrsgiinstige Lage

Denzlingen profitiert von seiner geografisch verkehrsgiinstigen Lage im Stadtedreieck
Freiburg — Waldkirch — Emmendingen mit Anschluss an zwei Bundesstral’en, dem
nahen Autobahnanschluss und einer guten OPNV-Infrastruktur mit Zug und S-Bahnen.
Das Verkehrsaufkommen auf der L112 ist zwar gestiegen, doch die Verkehrsbelastung
durch Uberdrtlichen Verkehr ist dank der westlichen Anbindung an die B3 und der 6stli-
chen Anbindung an die B294, die den Verkehr ins Elztal um Denzlingen herum leitet,
als moderat zu bezeichnen. Entsprechend ist der StralRenquerschnitt der Hauptstralle
fur das bestehende Verkehrsaufkommen ausreichend.

Bahnhof — doch die Bahnlinie trennt Ober- und Unterdorf

Der Bahnhof Denzlingen mit Zentralem Busbahnhof (ZOB) ist ein wichtiger Dreh- und
Angelpunkt. Zugleich markiert die Nord-Sud verlaufende Bahntrasse eine deutliche
Trennlinie zwischen den Ortsteilen Oberdorf und Unterdorf: ,Neben der erheblichen
Larmbelastung trennt sie das Ober- und Unterdorf aus stadtebaulicher und funktionaler
Sicht in erheblichem MaBe.*’

Hinzukommt, dass die Bahnunterfihrung als gemeinsam genutzte Passage von Ful3-

gangern, Radfahrern und Autofahrern ein gefahrliches Nadeldhr darstellt.

Mangelnde Barrierefreiheit der FuBwege

Ein Defizit in Sachen Mobilitdt und Verkehr ist die in Teilen fehlende Barrierefreiheit der
StraReninfrastruktur von Denzlingen. Der Abschlussbericht zur ,Werkstatt Hauptstrafle®

8 Flachen gewinnen durch Innenentwicklung entlang der HauptstraRe in Denzlingen ,Werkstatt

Hauptstral3e* Birgermitwirkungsprozess 2013, S.16.
88

https://www.google.de/maps/place/Denzlingen/@48.0692685,7.8801452,1108m/data=!3m1!
1e314m2!3m1!11s0x47911ec1265f28c7:0x41f6bb7a5df5b00
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hat speziell entlang der HauptstralRe Defizite festgestellt, die durch tUberhdhte Steigun-
gen, Quergefille oder zu schmale Gehwege entstehen.®® Um die innerértlichen OPNV-
Verbindungen zu optimieren, will Denzlingen im Rahmen der Sanierungsmaf3nahme
,Ortsmitte 11 das Bahnhofsgeldnde mit dem Zentralen Omnibusbahnhof besser mit der
Ortsmitte vernetzen.*

Verkehrsbelastung

Der allgemein zunehmende Verkehr fuhrt zu einer gesteigerten Verkehrsbelastung im
Ortskern, aber auch in den Wohnlagen. Dort werden, insbesondere entlang der Haupt-
stralle, die Parkplatze knapp.

8.5.1 Starken und Schwachen im Handlungsfeld ,,Mobilitat und Verkehr*

Mobilitat und Verkehr

Fﬁ:ﬂ;‘; Starken %HFOQ Schwachen

e Zunahme an Kraftfahrzeugen

e Parkplatzproblematik entlang der
HauptstraBe

e Verbesserungswiirdige innerértliche
Anbindung an Bahnhof

o Fehlende Barrierefreiheit entlang der
HauptstraBe

e Bahnhof nicht barrierefrei

o Verkehrsgiinstige Lage, gute Anbin-
dung

e Leistungsfihiges StraBennetz

e Gute Anbindung an den OPNV

e DB-Bahnhof mit Halt Regionalex-
press/Regionalbahn

8.5.2 Ziele und MaRnahmen im Handlungsfeld ,,Mobilitat und Verkehr*

Auf gutem Weg:

Denzlingen sucht im Individualverkehr nach Alternativen zum Auto. Car-Sharing als
eine Option der alternativen Mobilitdt wird in Denzlingen bereits am Bahnhof, am
Heidach-Stellplatz und im Junkerfeldele angeboten. Im Personennahverkehr setzt sich
Denzlingen fur den Erhalt und die weitere Verbesserung der Verbindungen ein. Blir-
gervorschlage werden zweimal jahrlich in einem Gremium eingebracht.

8 Vgl. ,Flachen gewinnen durch Innenentwicklung entlang der HauptstralRe in Denzlingen
\Werkstatt HauptstraRe‘ Birgermitwirkungsprozess 2013, S.25.

% Vgl. ,Info zur Sanierung fir Broschire Gemeinde®, S.1f.
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Auf der Agenda der nachsten Jahre:
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8.6 Umwelt, Nachhaltigkeit und Infrastruktur

8.6.1 Starken und Schwachen

Umwelt, Nachhaltigkeit und Infrastruktur

Starken Schwachen
Umwelt und Nachhaltigkeit: Umwelt und Nachhaltigkeit:
e Lage am Naturpark e Flachenversiegelung innerorts

e Schlechte Zugdnglichkeit der Glotter

Infrastruktur:

e  Fehlender Internet-Breitbandausbau

e Sanitdre Anlagen im Park

e Sauberhaltung der Griinstreifen im Ort
e Beleuchtung im Park

8.6.2 Ziele und MaBRnahmen im Handlungsfeld ,,Umwelt, Nachhaltigkeit und
Infrastruktur

Auf gutem Weg:

Denzlingens Natur — sowohl die umgebende Landschaft als auch die innerértlichen Grin-
Oasen - ist einer der wichtigsten Aktivposten der Gemeinde. Dies bringt Denzlingen zum
Ausdruck, indem es sich in laufenden Programmen wie ,Spuren-Suchen® und der Mitglied-
schaft in der ,Weinregion Breisgau“ als Gemeinde im Naturpark Stidschwarzwald profiliert.

Kurzfristige Umsetzung:
Ein ,Runder Tisch Naturschutz“ wird einberufen.

Der Internet-Breitbandausbau wird gemeinsam mit der Telekom (DTAG) und dem Landkreis
schon in 2017 voran getrieben.
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Auf der Agenda der nachsten Jahre:

Umwelt, Nachhaltigkeit und Infrastruktur

Ziele

MaBnahmen

Die umgebende Natur ist eine der wich-
tigsten attraktiven Ressourcen des Or-
tes. Zu ihrem Schutz und ihrer Erhaltung
entwickelt Denzlingen ein Konzept der
Nachhaltigkeit und Ressourcenscho-
nung.

e Ein ,Runder Tisch Naturschutz” kénnte gegriindet werden.
Einheimische Arten kénnten so gefordert werden.

e Eine Beantragung von Zuschiissen aus dem , Ackerrandstrei-
fenprogramm* wird diskutiert.

Breitbandausbau

e Der Breitbandausbau der DTAG und dem Landkreis startet in
2017.

Verbesserung der Infrastruktur im Park

e Eine Losung fiir die Wiedereroffnung der Toilette, die auf-
grund starker Verschmutzung geschlossen wurde, wird ge-
sucht.

e Langfristig kann die Beleuchtungssituation im Park durch
Bewegungsmelder und Solarleuchten verbessert werden.

Fiir die weitere attraktive Gestaltung
und Sauberhaltung des Ortes soll das
biirgerschaftliche Engagement gefordert
und unterstiitzt werden.

Denzlingen begriit und unterstiitzt die von der Biirger-
schaft vorgeschlagenen Initiativen zur Gestaltung und Sau-

berhaltung des Ortes. Beispiele solcher Vorschlage sind:

e Bauminseln kdnnten an Anrainer zur Pflege vergeben
werden (mit Schildchen zur Namensnennung und Wiir-
digung).

e Biirgerpartnerschaften: ,Adopt a highway“-Programm
(Programm aus den USA zur Sauberhaltung der
Highways durch Biirgerinitiativen oder Vereine) adaptie-
ren als Gemeinde-Programm zur Sauberhaltung der
StrafBen.
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9 Alle Leuchtturmprojekte auf einen Blick

Leuchtturmprojekte sind Themen, die im Rahmen der Burgerbeteiligung diskutiert wurden
und deren Umsetzung bereits begonnen hat bzw. in 2017 begonnen wird:

Handlungsfeld

Leuchtturmprojekt

Status

Stadtebauliche
Entwicklung

e

Entwicklung des Bereichs
Bahntrasse bis Kohlerhof

Formlich festgelegtes Sanierungs-

gebiet

Weiterentwicklung Ortsmitte

Formlich festgelegtes Sanierungs-

gebiet

Ausweis von innerortlichen
Grunflachen im Gebiet Kéap-
pelematten/ Unterm Heidach.

Planungen/Wettbewerbsergebnisse

liegen vor

Entwicklung des Bahnhofsa-
reals

Teilweise im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet

Erhalt der historischen Bau-
substanz des Gaus-Hauses

Sanierung geplant

Realisierung sozialer Durch-
mischung und gemein-
schaftsbildender Bauformen
im Gebiet Kappelemat-
ten/Unterm Heidach

Umsetzung der Wettbewerbser-
gebnisse begonnen

Wirtschaft und
Nahversorgung

N

Ansiedlung eines Drogerie-
markts und Starkung des
Handelsstandortes

Bebauungsplan in Aufstel-
lung/Investor gefunden

Schnelles Internet

Ausbau begonnen

Bau eines Jugend-Zeltplatzes

Beschluss gefasst

Umwelt und
Nachhaltigkeit

PN
A4

Grindung eines ,Runden Ti-
sches Naturschutz®

Geplant fur 2017
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Leuchtturmprojekte Gesamtgemeindliches Entwicklungskonzept - Handlungsfelder

Stand Plan: 2009
Quelle: google.maps

. ; KommunalKonzept N
Gemeinde Denzlingen Sanienungagesechaft mbH 2
Gemeinde- und m
Stadfentwickiung

Leuchtturmprojekte Gesamtgemeindliches Entwicklungskonzept - Handlungsfeld Stédtebauliche Entwicklung

Stand Plan: 2009
Quelle: google.maps

! ' KommunalKonzept N
Gemeinde Denzlingen Sanierunge geselbchaft moH el
Stadtentwickiung
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Leuchtturmprojekte Gesamtgemeindliches Entwicklungskonzept - Handlungsfeld Wirtschaft/Nahversorgung/

Umwelt/Nachhaltigkeit

Stand Plan: 2009

Quelle: google.maps
Gemeinde Denzlingen Kommunalkonzept N
Gemeinde- und m A

Stadteniwicklung
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